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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG '!'!‘!'

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG Inl
Str.NegruVods,nr.127,judejulArges

HOTARAREA nr. 2 din 19.01.2024
privind stabilirea ofertei de vinzare a unui pachet de 3% actiuni detinute de
Municipiul Cimpulung la societatea EDILUL CGA S.A., aprobarea pretului de
vanzare si a procedurii de vinzare

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges intrunit in sedinta
extraordinara in data de 19 ianuarie 2024;
Avand 1n vedere :

- Referatul de aprobare al primarului nr. 1439 din 15.01.2024 prin care se propune spre

aprobare stabilirea ofertei de vnzare a unui pachet de 3% actiuni detinute de Municipiul
e Campulung la societatea EDILUL CGA S.A., aprobarea pretului de vénzare si a
procedurii de vanzare;

- Raportul de specialitate nr. 1442 din 15.01.2024 prin care se propune spre aprobare
stabilirea ofertei de vanzare a unui pachet de 3% actiuni detinute de Municipiul
Campulung la societatea EDILUL CGA S.A., aprobarea pretului de vénzare gi a
procedurii de vanzare

- Prevederile art. 6 alin. (3), art. 30 alin. (1) lit. ¢ din Legea nr. 24 / 2000 privind normele
de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicaté, cu modificérile
si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 35 alin. (2) si (3) din Legea nr. 273 / 2006 privind finantele publice
locale, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 3 alin. 1, art. 25 si art. 5972 din OUG nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativd a Intreprinderilor publice;

- Prevederile art. 98 din Legea nr. 31/1990 privind societétile comerciale;

6 - Actul constitutiv — Societate pe actiuni EDILUL C.G.A. actualizat in baza Hot#rarii nr.
6 din 27.09.2023;

- Certificat constatator emis de ONRC nr. 48425/15.01.2024 privind societatea EDILUL
CGA SA;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 167 din 21.08.2023 privind aprobarea Studiului de
oportunitate pentru fundamentarea si stabilirea solutiilor optime de delegare a gestiunii
serviciilor de apa si de canalizare In municipiul Campulung

- Hotérarea Consiliului Local nr. 182 din 18.09.2023 privind asocierea Municipiului
Campulung, prin Consiliul Local al Municipiului Cdmpulung, in calitate de membru
fondator, cu Consiliul Local al Comunelor Albestii de Muscel, Bughea de Sus, Leresti,
Mioarele, Schitu Golesti, Valea Mare Pravét, In vederea constituirii Asociatiei de
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MUNICIPIUL CAMPULUNG

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
Str.NegruVods,nr.127, judetul Arges '

Dezvoltare Intercomunitard ,,Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Apa Canal
Muscel”, persoand juridicd de drept privat si de utilitate publici;

- Prevederile art. 92, art. 129 alin. (2) lit. b, lit. c si lit. d si alin. (3) lit. d, art. 139 alin. (3)
lit. h din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare;

- Incheierea civild (dezinvestire) din 01.11.2023 a Judecitoriei CAmpulung in dosarul nr.
6787/205/2023

- Prevederile Hotérérii Consiliului Local nr. H.C.L. nr. 262/ 14.12.2023 cu privire la
aprobarea mentinerii contractului de delegare directd a gestiunii serviciului public de
alimentare cu apd $i canalizare al Municipiului Cadmpulung 39965/8973/16.12.2022
incheiat cu Edilul CGA S.A. pentru o perioadé de 3 luni incepand cu data de 17.12.2023,
in vederea asigurdrii continuitétii serviciului de alimentare cu api si canalizare;

- Adresa nr. 507 din 19.01.2024 a EDILUL CGA SA prin care a fost comunicati
Hotdrarea AGA nr. 1 din 19.01.2024;

- Avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2, 3, 4 si 5 ale Consiliului Local;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Consiliul Local al Municipiului CAmpulung ia act de Raportul de evaluare nr.
2311151/15.11.2023 intocmit, la solicitarea EDILUL CGA SA, de evaluatorul autorizat
ANDRONIU Iulian Cosmin prevdzut in Anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 2. — Se aprobd cesiunea cu titlu oneros a unui pachet de 273.876 actiuni,
reprezentand un numdr de aproximativ 3% din actiunile detinute de Mun101p1u1 Campulung la
capitalul social al societifii EDILUL CGA S.A. cétre unititile administrative-teritoriale care
sunt membre asociate in cadrul ASOCIATIEI DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA
APA CANAL MUSCEL.

Art. 3. — Se aprobd pretul de vanzare al unei actiuni ca fiind de 0.95 lei.

Art. 4. — Se aprobd procedura privind cesiunea/vanzarea actiunilor societitii EDILUL
CGA SA previzutd in Anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.
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Art. 5. — Se Tmputerniceste primarul municipiului Campulung sd intreprindd toate
actiunile necesare in vederea vanzirii pachetului de actiuni de 273.876 detinut de Municipiul
Campulung la societatea EDILUL CGA S.A. Céampulung, precum si s dispund mésurile
necesare pentru efectuarea tuturor operatiunilor financiar-contabile c¢e rezultd din
véanzarea/cesiunea pachetului de actiuni mentionat la art. 1.

Art. 6. — Cu ducerea la indeplinire se insércineazi primarul municipiului Cimpulung
prin Directia Economici si Fiscald, Serviciul Juridic, Administratie Publica si Agricol si
societatea EDILUL CGA S.A. Campulung.

Art. 7. — Prezenta hotérére va fi afisatd si publicatd pentru aducerea ei la cunostin{d
O publicd si va fi comunicatd 1n termen legal Institutiei Prefectului — Judeful Arges, Directiei
Economice si Fiscale §i Primarului Municipiului Cadmpulung.

20MAn Municipiul Campulung, 19.01.2024
Presedinte d
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Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local nr. 2 din 19.01.2024
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 2311151/15.11.2023

CUMPARARE DIRECTA: [NR] - DA34489140
Client: S.C. EDILUL CGA S.A.

Beneficiar: S.C. EDILUL CGA S.A.

Evaluarea-intreprinderii
S.C EDILUL CGA SA.
Campulung, str. Traian nr. 41, ju

ta evaludrii  14.11.2023
Data raportului 15.11.2023
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1 SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZII

{Drezenz*ul roport de evaluare are ca scop evalvarea S.C. EDILUL CGA SA, in
vedered in vederea informdri

Raporiul de evaluare s-a realizat la solicitarea S.C. EDILUL CGA S.A..

In vederea Intocmirii evaludrii societdfii au fost analizate informatiile referitoare
la legalitatea constituirii si functiondrii societdfil, cc;mponem‘q valoarea si drepturile de
proprietate privind patrimonivl societdfii productia si comercializarea produselor,
rezuftatele economico-financiare, situatia creantelor si datoriilor, organizarea activitdii si
structura de personal, indeplinirea cerinfelor de protectia mediului, litigiile, etc, care s-au
luat din documentele puse la dispozitie de cdire societatea comerciala, responsabilitatea
pentru corectitudinea documentelor respective revenind de drept reprezentantilor legali
of acesteia. De asemenea, au fost obfinute informatii necesare de la conducerea societdi,
sau personalul executiv.

Elementele fundamentale care au stat la baza intocmirii prezentului raport de
evalvare, au fost urmdtoarele:

> Situatia activelor imobilllzate, valoareaq, structura acestora;
> Situatia patrimonivlug;

> Rezuftatele economico financiare si structura acestoro;

¥ Posibifitatea finanfdrii unei actlvitdyl noi:

Anumite efemente si proiectii din Analiza dlagnostic s-au stabilit cu luarea in
considerare a punctelor de vedere exprimate de reprezentantii socletdli, Aceste puncte
de vedere au fost preluate in raportul de evaluare ca elemente in proiectarea previzivnilor
economico financiare si investitiile ce vor fi realizate in programul prognozat.

lpotezele care au stat Ja baza formuldrii opiniei de evaluare ov fost urmditoarele:

- Societatea comerciala va asigura din surse propril si atrase finanjarea
investitifor necesare penirv definitivarea capacitajilfor de productie,
Intrefinerea si dotarea activelor existente.

- Se preconizeazd ca societatea comerciola analizata va continua activitatea
de productie.

- Societatea va obfine beneficii in perioada prognozata

- Societatea va mentine personalul in perloada prognozata

Ayt tle ecoluare S.C. EDILUL CGA SA. ) 5/Pagind
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- Valogrea socletdtiideterminate pebaza gbordarii prin venit, este.de:

¥ meropA " VALOAREA SOCIETATH
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Data elabordrii raportului este 15.11.2023.

I

Inspectia bunurilor evaluate s-a fdcut in data de 14.11.2023 de cdire expert

2. 5.mlnspec;tl'a proprietdtii

evaluator, Androniv Cosmin, in prezenta reprezentantului clientului

2.6.IPOTEZE S| CONDITH LIMITATIVE T

3

La baza evaludrii stau o serie de jpoteze si conditil imitative , prezentaie in cele ce
urmeazd., Opinia expertulul este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum sf cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-o finut seama in elaborarea prezentului

raport sunt urmdtoarele:

lpoteze: :

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatille si documentele furnizate de
reprezentafii S.C. EDILUL CGA SA. prin personalul specializat in situafia patrimonial-
economica societdfii si au fost prezentate fGrd a se intreprinde verificdri sauv investigatii
suplimentare, ’

Dreptul de proprietate al socieidfii este considerat valabil;

Informatiile tehnice utilizate , precum ar fi performantele tehnice ale utilajelor sau
durata rémasa de exploatare ale acestora, ou fost stabifite in urma Inspectiilor pé teren
efectuate de evaluatorul autorizat si a discufillor purtate cu personalul de specialitate si
cu conducerea societdtii.

'Sii‘ua;‘ia actuala a societdfii s/ scopu{ prezentel evaludri au stat la baza selectdrii
mefode,/ﬁor de evaluare utilizate si a modalitdtifor de aplicare ale acestora, peniru ca
valorite bunurilor rezulftate sa conducd la estimarea cea mai probabila a valorii bunurilor
in condifiile tipului valorii selectate;

Se presupune ca amplasamentul se conformeazd tuturor reglementarilor si
restrictillor de zonare si vtifizare.

Nu am realizat o analiza (funcilonala, de capacitate si de randament) a bunurilor,
nu am inspectat acele paril care sunt acoperite, neexpuse sav inaccesibile, acestea fiind

considerate in starea tehnica declarata de responsablilii cu mijloacele fixe. Nu ne putem

Raport de evaluare S.C. EDILUL CGA SA. 9/Pagind
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Deoarece scopul evaludrli este evaluarea bunurilor menfionate mal sus si

estimarea valorii adecvate, in vederea informdri, tipul de valoare estimaté in prezeniul

raport este valoarea de piafd.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un actly sau o datorie

ar putea ff sch/mbaz‘(a)r’/a"data eva/udr// intre un cumpdrdtor hotdrdgt si un vénzdtor

hotdrét, inz‘r-o z‘ranzacf/e epan‘/n/z‘oare aupd un marketing adecvat si in care pariile av

actionat fiecare in cuno,sz‘/nfa de cauzd, prudent si férd constréngere.

Definifie conform VS - Cadrul generdi.

» Legea 31/1990, republicata, cu modificdrile si completdrile uiterioare, art.134.

28

Declararea conformitatii cu SEV —

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare
Standaordele de evaluare ANEVAR - SEV 2022, astiel:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrif

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri de valori

GEV 800 - Evaluarea intreprinderii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobifiare generatoare de afaceri
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)

GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinitor

GEY 630 Evaluarea bunurilor imobile

>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
(2.8

Materialele si sursele de informatii utilizate

‘Peniru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o O.G. 24/2071 - Privind unele mdsuri in domenivl evaludrii bunurilor;

o documentele ce atesta drepitul de proprietate asupra proprietdtii evaluate,

care au fost puse la dispozifia evaluatorului de cdtre proprietar, respectiv

Roport de cvalucre S.C EDILUL CGA SA. 1lPaging
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIYV ANEVAR

Exercitlul economico-financlar incepe la 1ianuarte si se inchefe la 31 decembrie al
fiecorui an. Primul exercitiv economico-financiar Incepe la data inmatricularii societatil in

Registrul Comertului

Angajarea personalului societdtil se face de cdtre administrator, pe baza de
contracte individuale de munca sau de presidri servicii prin care se vor stabili drepturile
si obfigatiile acestuia. Contractele individuale de munca vor fi inregistrate la Camera de

Munca de pe léngd Directia Muncii st Protectiel Sociale.

Registrele societatii:

Societatea tine regisirele prevdzute de art.127 din Legea 31/7990.

Dreptul de proprietate
S.C EDILUL CGA S.A. este proprietara de drept asupra tuturor elementelor de activ
din patrimoniul social evidentiat in documentele contabile la data de referinfa a prezentef

evalugri.

54 Dlagnosticéomeraal e

Prin mdsurfle propuse se are in vedere obfinerea celui mai bun raport
calitate/cost si realizarea indicatorilor de performantd ai serviciilor prestate la
uvtifizatori fa nivelele de calitate $ la termenele stabilite de legislatia in vigoare si de
beneficiar, cu cel mai mic tarif posibil, In condifii care s& permitd efectivitatea si
corectia neconformitdfilor, asigurénd protectia consumatorilor,

Cu alte cuvinte, rezultatul va fi asigurarea furnizdrii de servicii de califate
(disponibliitate de apd potabild 24 de ore din 24 la fofi consumatorii asigurarea
apei potabile la standarde de calitate apropiate cu cele evropene) si respectarea
cerintelor privind profectio medivlui '

Atributiile principale ale operatorului vor trebuf sé cuprindd: asumarea
Intregii responsabilitdfi pentru activiidfile de operare, mentenanid si gestionare
atat a investififfor necesare modernizdril si dezvoltdrii infrastructurii, cét si pentru
retfelele existente; bunurile mobile siimobile ce aparijin domeniuvluvi public af Unitdtii

Administrotiv Teritoriale Municiplul Cémpulung vor irebui restituite autoritdfii

Rapot gie svaluure SC EDILUL CGA SA. 5/Pagind
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publice Jocale la data incetdrii contractului de delegare. Pe parcursul deruldrii
contractulvi, administrarea acestor bunuri este In sarcing operatorului;
propunerea unor tarife de fumizare a serviciilor care vor trebui aprobate de
autoritatea publicd locald sub controlul Autoritdfii Nafionale de Reglementare
pentru Serviciile Comunitare de Utilitdfl Publice (ANRSC).

Potrivit analizel efectuate, delegarea directd cdire operatorul local o
serviciilor publice de apd este cea mai potrivitdi strategie pentru scopul urmdrit si
anume objinerea celui mai bun raport calitate/cost sl realizarea indicatorifor de
performanid ai serviciilor prestate la utilizatori la nivelele de calitate si la termenele
stabllite de legislatia in vigoare, asigurdnd protectia consumatorilor.

Delegarea servicivlui de apd va asigura preluarea de céire operaior a
unei pdrti importante a sarcinif finantdrif Infrastructurii aferente sisternului public
de alimentare cu apd, atét din punct de vedere investitional, cét si din punct de
vedere operational.

Principiile privind finanfareq serviciilor de utilitdyi publice sunt stabilite in
Legea servicillor comunitare de utilitdji publice nr. 51/2006, respectiv;

Finanfarea chefltuielilor curente pentru furnizarea/prestarea serviciilor de
utilitdli publice, precum si peniru intrefinereqa, exploatarea si functionarea
sistemelor aferente se realizeazd pe criterii economice si comerciale; mijloacele
materfale si financiare necesare desfésurdrii activitdfilor specifice fiecdrui serviciv
se asigurd prin bugetele de venituri si cheltuieli ale operatorilor si dupd caz, din
alocatii bugetare.

Veniturile operatorifor se constituie prin incasarea de la utifizatori sub
formd de prefuri sau tarife, a sumelor reprezentdnd coniravaloarea serviciilor
furnizate/prestate si, dupd caz, din alocafii de la bugetele locale, cu respectarea
vrmdtoarelor principii:

a) Asigurarea autonomlel financiare a operatorului;

b) Asigurarea rentabilltdifil sf eficlentei economice; -

¢) Aslgurarea egalftdfii de tratament a serviciilor de utilitdji publice in
raport cu afte servicii publice de interes general recuperarea in totalitate de cdire
operatori a costurilor furnizdril/prestdrii serviciilor.

Preturile s tarifele oferente servicilor de utilitdli publice se

fundamenteazd, cu respectarea metodologiei de calcul stabilite de autoritdifile de

Raport de evaluare S.C. EDILUL CGA SA, ;E/ Fagindg
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1]

f"’ reglementare competente, pe baza cheltuielilor de productie si exploatare, a

L cheltuielilor de Intrefinere si reparaffi a amortismentelor aferenfe capitalului

imobilizat in active corporale si necorporale, a costurilor peniru protectia medivluj

a costurilor financiare asociate creditelor confractate, a costurifor derivénd din

contractul de delegare a gestlunii, si includ o cotd de profit.

3

P
i

Politica tarifard trebule sd asigure, pe de o parte, sursele necesare peniru
operare, dezvoltare, modernizare si/sau baza-suport a contractdrii de credite

rambursabile ori partie! rambursabile, si, pe de altd parte, trebuie s& asigure cd nu

& se depdsesc limitele de suportabilitate ale populatiel.
Tarifele practicate pentru servicile de apd si de canalizare se bazeazd pe
[ principiul acoperirii tuturor costurilor aferente activitdfilor:
- a) costuri de operare; )
[@ b) costuri de intrefinere si reparafii;
c) costurf financiare;
E a) redeventa;
e realizarea de investifi};
f) plata datoriei servicivlul aferente creditelor contractate (incluzénd

ratele scadente, dobdnzile si comisioanele aferente);

aq) impozite si taxe;

h) alte costuri,

Structura tarifelor si nivelele de tarifare trebuie sd descurafeze risipa si
consumul in exces, si trebuie sd fie stabilite finénd cont de gradul de suportabillitate

al consumatorilor. In cazul In care gradul de suportabilitate al consurmatorifor nu

= permite stabilirea unor preturi si tarife fafd de acestla care sd acopere toate
elementele prevdzute mai sus, operatorul si autoritatea publicd locald vor cddea
de acord asupra diminudrii diferitelor elemente de cost, astfel incat echilibrul

financiar ol operatorului sé fie mentinut si utilizatorii sd pldteascd preturi si tarife

la graduf de suportabilitate.

e
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Activitatea salariatflor socletdfil comerciale S5.C. EDILUL CGA SA. este organizata

sf se desfdsoard in conformitate cu legisiafia in domeniu. Sunt perfectate documénz‘ele de

[ Rapart de evaluare SC. EDILUL CGA SA. 7[Paging
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S,R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

i 4. ANALIZA FINANCIARA.

Analiza financiara reprezinté activitatea de diagnosticare a stdrii de performanta
economica a unel societdji comerciale, pe baza rezultatelor anterioare, principalui oblect
fiind acela de a identifica punctele tari si punctele slabe ale activitdfii acesteia, in vederea
fundamentdril unor noi strategif de menfinere si dézvo/z‘are a societdtli avénd in vedere
mediul concurential si condifiile economico financiare in care acesta actioneazd.

Cea mal importanta sursa de date peniru analiza financlara o reprezintd
documentele de sinteza cu caracter financiar contabil (situatio patrimoniului contul de
profit si pierderi, situafia creantelor si datoriilor, alte anexe ale bilanfului contabif)

Datele si informafiile cuprinse in documentele coniabile ce se intocmesc la
sfarsitul fiecdrui an financiar, sau situatiile financlare semestriale, sintetizeazd atdt starea
societdtli la un moment dat , afdt din punct de vedere patrimonial , cat si fluxurile
economice si financiare de intrare, prelucrare s/ lesire pe perioada considerata. Elernentul
comun care se Inidineste in principalele documente de sinteza (situatia patrimoniulur si
contul de profit si plerderj) este rezultatul net al exercifiului ca o reflectare a rentabilitétii
activitétii

Referitor lo bilanturile anuale intocmite in perioada 2019-2022, se precizeazd ca
acestea au fost depuse la Agentia Nationald de Administrare Fiscald,

Referitor la situafille financiare din aceasta perioada, In conformitate cu Legea
contabilitdil nr. 82/1991 cu madificdrile si completdrile ufterioare, administratorul societdfii
o onexct la situatiile financiare declaratia prin care si-a asumat rdspunderea’ privind
intocmirea situatiifor financiare confirmand ca:

> Politicile contabile utllizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in
conformitate cu reglementdrile contabile aplicablle;

Situatiile financiare anuale oferd o imagine fidela a pozifiei financiare ,

Y

performantel financiare si a celorfalte informalii referitoare lo activitatea
desfdsurata;

» Persoana juridica isi desfésoard aclivitatea in condifil de continuitate.

Res e ~valvnre S.C EDILUL CGA SA. 19/Pagind
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L, MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Din datele prezentate rezulta ca, in perioada analizata, ponderea cea mal mare
in activul bifantier este data de activele imobilizate, in perfoada analizata variazé de fa
43,64 % in 2079, In 2020 a crescut la 44,92%, in 2021 o scddere la 42,04%, iar in 2022 a scdzut
la 38,18% .

Imobilizéirile necorporale (active nemateriale sou intangibife re regdsesc in bilant
la valori intre 48.844 Jei 51 19.083 Jei,

In structura activelor imobilizate, ponderea cea mai mare este definuta de
imobilizdrile corporale de la 100,00% in anul 2019, la 100,00 % in 2022, evolutia acestora in
perioada a fost pozitivd, in sensul cresterii valorif acestora pe seama achizijiei sau
investitiilor, reallzate in aceasta perioada, conform prevederilor legale. '

In cadrul imobilizérilor corporale, ponderea cea mai mare este detinuta de grupa
bunurilor imobile . Evolufia acesteia a fost constantd in scddere de lo 22,185 la sfarsitul
anulul 2018, la 22,15% la sfarsitul anilor 2020, idrin 2022 la 17.82%, Scdderea valorica a fost
determinata de deprecierile acumulate a mijloace fixe de notura bunurilor imobile,

Imobilizdrile in curs si avansurile achitate peniru imobilizdri, nu existd, podirea for
fiind 0%,

Imobilizérile financiare, recunoscute in situatille financiare, cu o pondere de 0% in
total active imobilizate.

Din analiza efectuata asupra elementelor de bilant pentru perioada analizata, se
constata o cregtere a activulul patrimonial, pe seama cresterilor intervenite la imobilizérile
corporale, asa cum s-a mengionat maj sus,

Activele curente, au avut in aceasta perioada o evolufie descrescétoare ,
ajungand la 2022 la 38,18%, fata de 43,64% la finele anului 2019,

In perioada de referinta 2019-2022, au fost Inregistrate cheltuielf in avans sub 1%.

Din andliza elementelor de pasiv, relese foptul ca, in perioada de referinta,
capitalurile proprii au Inregistrat valori pozitive ceea ce inseamnd o gestiune economica
sdndtoasd, iar, cresterile acumulate anual au condus la o majorare permanenta o
capitalurilor propri,

Datoriile de pldtit intir-o perioada scurta (sub 1 an) reprezintd o pondere foarte
micé in pasivul bilanfier, cu o evolufie oscifanta, scdzénd de la 8,79% in 2019, la 7,.91% in
2021, la 10.55% in 2020 si crescénd apol la 10,83% in 2022,

Nu se Inregistreazd datoriile pe termen lung.

Raport de evaluare S.C. EDILUL CGA SA, - 22[Pagind
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Rotatla activelor totale 1,02 1,09 1,07

117

Din analize indicatorilor prezentai In tabelul nr. 6 se desprind urmdtoarele:

>

Rata lichiditdtii generale(active curente/obligatii curente x100) : reprezintd
expresia echifibrului financlar pe termen scurf, in fofi anii este peste 2, un
grad bun;

Rata rapida a lichiditdlii (active curente-stocuri/obligafif curente x100):
reflecta capacitatea activelor circulonte ale societdtii de a-si onora
datoriile pe termen scurt. Se observa aceeasi situajie, in sensul rata arata
o capacitate foarte mare in toatd pericada.

Rata de indatorare globala (datorii totale/capitaluri totale) : indicatorul se
sitveazd mult sub limitele pragului de siguranta de 50%, dar se aproprie
la 12,17% in anul 2022.

Rata solvabilitdtii patrimoniale(capital propriu/total pasiv x100) : evolutia
acestui indicator reflecta puternica sustinerea a mijloacelor societdtii prin
sursele proprii.

Rata rentabilitdlii financiare(profit net/capital propriv) si rata rentakifititi
generale(profit net/cheltuiell totale) au o evolufie oscilantd.

Rotatia activulul total(cifra de afacery/ activ totale) rotatia acestuia este
peste valoarea de 1, arata co cifra de afaceri poate mai greu sa asigure

infocuirea activelor.

Din analiza datelor rezulta cd, societatea este eficientd si are un trend de

crestere a rentabillidiif s/ dezvoltdrii.

Raport de evaluare 5.C. EDILUL CGA SA. 22/ Pa g ing
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i 5 EVALUAREA- - -
Bazele evaludrii . Tipul valorii estimate.

Evaluarea executata conform prezentulul raport, in concordanta cu cerinfele
Beneficiarului, reprezinié o estimare a valorii de piata, asa cum este definita in SEV 100,
prejul estimat de tranzacjionare a vnui activ fdrd a include costurile vénzditoruluj
generate de vanzare sau costurile cumpdrdtorului 'generaz‘e de cumpdrare si fard a se
face o aqjustare a taxelor pldtibile de oricare parte ca efect direct al tranzacjiei”

Peniru alegerea metodelor au fost luate in considerare urmdtoarele aspecte:

. tioul valorii cerut, care este determinat de scopul evaludrii;

. disponibifitatea datelor de intrare si a informatiifor pentru evaluare;

.-

aborddrile sau metodele utilizate de participantif pe piafa relevanid;

®y @

e premisa valorii

Metodologia de evaluare aplicata include abordarec bazatia pe active (metoda
activului net contabll si metoda activului net corijat) sl abordarea pe baza de venit(metoda
fluxurifor financiare) :

& Abordarea bazata pe active - modalitatea de estimare a valorif
intreprinderii si/sau unei participalii la capital vtilizénd metode bazate pe
valoarea de piafa a activelor individvale ale intreprinderii minus obligatiile
acesteia de orice fel.

% Abordarec pe baza de venit - moddalitate de determinare a valorii unei
intreprinderi , a participajiilor proprietarilor sauv acfivnilor , prin care
valoarea este rezultata prin convertirea beneficiilor anticipate in valoarea
capitalului. Specific evoludrii Intreprinderii este ulilizarea fluxului de
numeror net, ca variabild financiard care exprima venitul, respectiv un flux

de numerar dupd impozitarea profitului,

Abordarea prin(bazaid pe) active:

Roport de evalvare S.C. EDILUL CGA SA. 27]Pagind
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cale generald de estimare a unei indicatii asupra valorii unei intreprinderi, unei
participatli | capitalurile proprii ale acesteia, unei activni sau unui activ necorporal, prin
folosirea uneia sau mai muftor metode bazate pe valoarea activelor nete de datori,

Beneficii economice:

Intrdri, cum ar fi: cifra de afaceri profit net, flux de nurmerar net etc.

Beneficli normalizate(corectate)

Beneficiile economice coreciate de influenta elementelor neeconomicoase,
nerepetabile sau neobisnuite, in scopul elimindrii anomaliilor, pentru a asigura o
comparabilitate mai bund intre initreprinderile similare si un punct de plecare realist
pentru previziunea informaflilor financiare.

Capital imprumutat

Creditele siimprumuturile totale cu termen de rambursare mai mare de un an,
Incepénd de la data inchelerii contractulii. In capitalul imprumutat se includ si creditele
sau imprumuturile cu termen de rambursare mai mic de un an, in situafia in care existd
prelungirl ale acestui termen, iar perioada de rambursare curentd, Insumatd cu
perioadele de rambursare anterioare afe creditelor sau imprumuturilor, depdseste un
an.

Capital propriu

Cuprinde capitalul social, rezervele legale, alte rezerve, profitul nedistribuit,
rezulfatul exercifivlui si alte elemente de copital propriv constituite poftrivit
reglementdrilor legole. Definifia IFRS a capitalurilor propril este: ,interesul rezidual in
activele unei entitdfi dupd deducerea tuturor datoriilor sale” Pot exista mai multe clase
de capital format din aciiuni ordinare. De exemplu, pot i atét actiuni cu drept de voi
cdt i férd drept de vot, ambele dénd aceleasi drepturi la distribuirite de dividende.

Costul capitaluluf

Rata remtabilitGi asteptatd pe piatd pentru a atrage fonduri necesare pentru

o anumitd investifie. )

Datorie

Obligatie actuald a eniitdfii rezultatd din evenimente trecute, a cdrei
decontare se asteqptd sG determine o lesire de resurse care incorporeazd beneficii
economice generate de entitate.

Echivalente de numerar

Investifil pe termen scurt foarte lichide, care sunt usor convertibile in sume

curente de numerar sl care sunt supuse unui risc nesemnificativ de modificare a valori.
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Evalvarea intreprinderii
Procesul de determinare a unui tip al valorii unei intreprinderi a unei
participafii la capitalul acesteia, a unei acfiuni sau unui activ necorporal controfat de
o intreprindere.
Intreprindere
Portofoliv de active s/ activitdfi integrate care poate fi condus in scopul
generdrii unui beneficiu economic sub formd de dividende, costuri scdzute sou alte
beneficii economice, direct cdire investitori sau alfl proprietar, membri sau
participanti. O activitate comerciald, indusiriald, de servicii sau de investiti. O entitate
care desfdsoard o activitate economicd de fabricare si vénzare sauv de comercializare
a unui produs sau serviciu.
Metoda beneficiilor economice excedentare
Modalitate specificé de a determina o indicafie asupra valorii unei
intreprinderi, participafii la intreprinderi activni sau unui activ necorporal, determinotd
ca sumcd:
a) a valorii activelor objinute prin capifah?area beneficiilor excedentare, si
b) a valorii bazel de active selectatd, Se utilizeozd In mod frecvent pentru
evalvarea activelor necorporale.,
Metoda comparatiei cu companii cotate
Metodd In cadrul aborddril prin piafd, unde multipllf de platd se obfin din
preturile de piatd ale activnilor companillor care actioneazd in acelasi domeniv de
afaceri, sf care se tranzactioneazd in mod activ pe o piafd liberd si deschisd.
Metoda valorii contabile corectatd
' Metodd inscrisé in abordarea prin active, prin care toate activele si datoriile
(inclusiv cele din afara bilanfului necorporale si contingente) sunt corectate la
valoarea for de piafé.
Multiplu de piatd
Valoarea de piafd a capitalulvi propriv sau a capitalului investit ol unef
companii, impdriitd la o variabild financiard sau de altd naturd o
companiel (cum ar fi profitul net cifra de afacer] fluxul de numerar net,
numdruf de clfenti etc).
Numerar
Disponibilul in casd si fa bdnci, precum si depozitele la vedere.

Participatie majoritard
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Pentru stabilirea valorii terenului corespunzdtor datei evaludrii a fost folosita

abordarea prin comparafia de plata, avénd la boza informatii de pe piafa imobifiara

p—
H

privind preturile practicate in zona penitru terenurl similar, finéndu-se seama de

Bl

caracteristicile terenului de evaluat, rezufténd o valoare de piafa a terenului de 3.525,400
lei.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd

|

cu proprietdfile similare ce au fost véndute recent sau @ cdror cifre de ofertd sunt

cunoscute, Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare

peniru a demonstra prejul probabil la care proprietatea evaluatd ar fi vandutd, dacd este

’j oferitd pe piafd.
Valoarea corectiel in plus pentru terenuri, fata de valoarea contabila este de .

b - Vot = 3525400+ 3467.729 = 57,671

3 * I care- Vot = valoare corectie teren ;.

Terenuri intravilane in proprietate - 16.263,84 mp dupd data de 31.12.2022

[ ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

R Elemente de comparatfe Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3

_ Suprafata 16.263,84 2764 2708 10000
Pret (oferta/vonzare) (Eur) 66.340 67.700 450.000

& Pret (oferta/vanzore) (Eur/mp) 24,0 25,0 45,0
Ajustare pentru negociere -5% ~5% -5%

r Valoarea corectiei (Euro/mp) ~1,20 ~1.25 -2,25
Pret gjustat peniru negociere 22,80 23,75 42,75
Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitot; prin aceasta marjo se urmareste aducerea comparabilelor la
posibile preturi de tranzactionare cat mal apropiate.exemplu- lo preturi mori la ofertare corespund marje de negociere mal
mari In cazul de fayd marfa de negoclere estimatd este de -3%, pe bazo informatillor obtinute de lo agentille Imobiliare
locale.

o

* Drepturi de proprietate Integral Integral integral integral

& Voloarea corectlef (%) 0% 0% 0%

~ Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00

J Pret corectat 22,80 23,75 42,75

Drepturile de properietate ole comparabilelor cu cele ale subiectulul sunt de obicei drepturi de proprietate depline, lar in
qcest coz sunt necesare corectil de 0%,

Conditii de finantare La platd La piatd La piatd La piatd
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoareo corectiel (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (EURO) . 2280 2375 42,75
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achizifiondrii unui teren echivalent cat si costul construirii unei clddiri noi echivalente. Féré
56 fie implicate timpul riscul si neadecvareaq, prejul pe care un cumpdrétor I-ar p/dti pentru
activul de evaluat nu ar fi mal mare decat costul unuif echivalent modern. Adeseori activul
de evaluat va fi mai pufin atractlv decat costul echivalentului modern din cauza vdrstei
sau deprecierli, O ajustare a costului de infocuire cu deprecierea este necesard pentru o
reflecta aceasta.

Evaluarea se face prin metoda costului de inlocuire.

Costul de inlocuire se determind prin metoda costurilor segregate.

in metoda costurilor de Infocuire al constructilor se estimeazd valoarea
constructiei in anul punerif in functivne iar apoi se actualizeazd valoarea si se determind
valoarea de piaid elimindndu-se pierderile de valoare datorate deprecierii cumulate.

Deprecierea cumulatd va fl estimatd pe baza vzurii fizice, neadecvdrii functionale
si a deprecierii externe.

Valoarea clédirilor si utilitdtilor se determinaté prin stabifirea costului prezent (de
Inlocuire) din care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizicd, functionald si
externd.

Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de infocuire - Depreciere cumulatd

In care:

Costul de infocuire se determind prin aplicarea metodei costurilor unitare ce

presupune estimarea costului actual sub forma de cost unitar - pe unitatea de suprofaid,
determinat pentru o constructie cu structuri similare.

In acest sens, au fost analizate costurile de inlocuire pentru clddire comerdiald
Independenid cu destinajia de restaurant (informatie preluatd din Costuri de reconsirucie
- costuri de infocuire - C. Schiopu, ed, IROVAL 2009 si 2010).

Deprecierea fizicd = pierderea de valoare ca rezuftat al utilizgrii si uzurii uniy activ
in functiune si expunerea factorilor de mediu.

Deprecierea functionald = pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologlc, supradimensiondrii clédirii stilului arhitectonic sau ol instalajifor si
echipamentelor atasate.

Deprecierea externd = cons"td in plerderea de valoare datoratd unor factori
externi proprietdil cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finanfareq si reglementdrile

legale

34/-"(3'9-'.’)(‘:‘.
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Peniru estimarea deprecierii fizice s-a &pe/az‘ la Ghidul P-135, cuprinzénd
coeficientii de uzurd fizicd normald avizat de CTS ol MLPAT cu nr.67/23.08,1995.

Astfel coeficientul de depreciere fizicd s-a stabilit pe subansamblele constituenie
respectiv: structura de rezistenfd, anvelopa (inchider] compartimentdri Invelitoare),
finisafe si instalatii, care au fost estimate findnd seama de urmdtoarele aspecte de ordin
general:

- durata de viata consumatd pentru structura de rezistenid;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri g acestora si durata de viajd normatd

alor;

- starea instalajiilor. durata de viaid, nivelul de reparatii sau de infocuire, datele

executdrii acestor lucrdri.

Deprecierea fizicd, functionald s externd sunt prezeniote in fisele de calcul pentru
fiecare constructie in parte.

Valoarea de piata determinaté prin abordarea prin costuri este:
1.751.340 lei echivalent a 352.360 €
Valoarea constructiilor determinata prin aceasia metoda este de 1.751.340 lei.

——- e e Tt T

Abordarea prin venit :

in metodele de randament se calculeazd veniturile curente generate de
proprietate tinénd cont de pierderile din cavza neocupdrii integrale si/sav a intérzierilor
in incasareo lor. Se estimeazd apoi venitul net din exploatarea proprietdtii Folosind rate
de capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piafa investifiilor imobifiare, se
calculeazd o sumd ce reprezintd o indicatie a valorii proprietdtii datd de metodele de
randament. ’

Pentru a estima valoarea proprietdiii imoblliare voi folosi capitalizarea direcid,
care transformd nivelul estimat al venitului net asteptat Intr-un indicator de valoare a
proprietcii,

Pentru infelegerea metodei vom explica niste termeni folosifi:

Venitul brut potential (VBP) reprezintd venitul total generat de proprietatea
imobiliard in conditiife de utilizare maximd, inainte de scdderea cheltuielilor oper'c'v}:/'ona/e.

Venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din toate formele de exploatare

a proprieldtii imobiliare, ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

Reyscnt de eveture S.C EDILUL CGA SA. 35]Pogind
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Venitul net din exploatare (VNE) reprezintd venitul net anticipat, rezultat dupd
deducereq tuturor cheltuielilor de exploatare, inainte de scdderea amortizdrii si servicivlvi
aferent creditului ipotecar.

Valoarea este datd de formula:

Pret = ¢ = rata de capitalizare

c
Estimarea ratel de capltalizare se face prin metoda comparatiilor, care se
bazeozd pe o analizd bazatd pe studille de piatd efectuate de marile agentii imobiliare si
de consultanid imobiliard.
Valoarea de piafa determinatd prin abordarea prin venit este:
1.921.700 lei echivalent a 386.500 €

Valoarea constructiilor determinata prin aceasta metoda este de 1.921.100 lei.

Reconcillerea valorii finale:

Avand in vedere informatiile detinute si refevanta for, am considerat ca abordarea
prin cost reflecta cel maj bine condiitiile si asteptarile pietei imobiliare, fiind o piata inactiva
in acest sens, este cea mai precisa s trebuie folosita peniru estimarea finala a Valorii de
Piata.

Voloarea de piata determinatd prin abordarea prin cost este:

1.751.340 lei echivalent a 352.360 €

Valoarea constructiifor determinata prin aceasia metoda este de 1.751.340 lei.

s

Vee = 1.751.340 - 779496 = 971.844

Unde Vce = valoare corectii constructii

meem e
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Descrierea constructiilor. ) - C e - - .
Descrierea constructiilor : 1
NI Denumire Dimensivnl T UM S Caracteristici ‘
Regim :
Structura de X~ . . - . Starea .
de_ rezistenta Per_‘et// Finisaje Acoperis Instalatii . PIF tehnica Destinatia
Inaltime .
[aniy
Al Constructil
7 ¢! Depozit 302,08 mp P Zidarf Zldarie . simple placa ba E 1980 satisfacatoare inds
2 C2 Statie spalore 477,38 mp P zidari 2Zldarie simple placa ba I3 7980 satisfacatoare inds
3  C3  Atelier ’ 13456 mp P zidari Zzidarie simple placa ba E 7980 satisfacatoare inds
4 4 Atelier 19853 mp P zidari zidarie simple ploca ba 13 7980 satisfacatoore inds
5 C5  Atelier 5494 mp P zidari Zidarie simple placa ba E 7980 satisfacatoare inds
6 C6 Birou 13,94 mp P metal - - - - 7980 satisfacatoare inds
7 C7 Magazie 582,99 mp P meta/ ponorl tabla  simple tablo E 1980 satisfacatoare Inds
8 €8 Mogaozie 123,36 mp P metal panoritabla  simple tabla E 7980 satisfacatoare inds
9 C9 Mogazle 20,98 mp P zidori Zldarie simple tablo E 1980 satisfacatoare inds
10 Ci0 Bozin 3189 mp P zidari Zidarie simple tabla E 7980 satisfacatoare inds
17 Cn  Boxa 4826 mp P zidari zidarfe simple tabla E 1980 satisfacatoare inds
12 CI2 Anexa 260 mp P beton - - - - 1980 satisfacatoare inds
5 3 Icnlsfzg‘jug’g our! 46241 mp PIE zideri Zdarie  simple  plocoba  A-CEJ 1980  satisfocatoare  inds
4 C14 Anexa 7195 mp P beton - - - - 7980 satisfacatoare inds
5 CI5 Anexa 2432 mp P beton - - - - 1980 satisfacatoare inds
16 Cl16 Anexa 1154 mp P beton - - - - 1980 sotisfocatoare inds
17 C17 Anexo 5992 mp P beton - - - - 7980 sotisfacatoare inds
ROpOrt ¢t srvrirres SC. EOl vt 176 .4 37lFaging ’ -
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18 CI8 Anexa 106,68 mp P
19 (19 Anexa 5237 mp P
2.780,70
7 Teren str. Troian nr. 41 15.039,88 mp
2 Teren str. Tralan nr. 41- 122396 mp

birou

16.265,84

ol
-8
%S
e

22

) s j sy | 5

beton
beton

intravilan

intravilan

S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATI VANEVAR

- - - - 7980 satisfacotoare inds
- - - - 1980 satisfacatoare inds
culf
constructii
cuti
constructii total teren 244791 mp

Nota: b.a. = beton armat; A = instalatie de aplimentare cu opo; C = instalatie de canalizare; E = instalatie electrico; | = Instalatie de incazire; satisf. = satisfacatoare; com = comerciala, inds = industrialo; rezd =

rezidentiala
* Total suprafata construita faro suprofata ocupato de platforme stimprejmuire
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¢
Abordarea prin cost i
Depreciated Repldéernant Cost Method/ Metoda Costului de Inlocuire Net_i"’ ‘
Constructie Depreciere
. Cost Costde
Nr. Ci PIF Vechime Dimensiunl total inlocuire Valq.are de
Denumire (cca) (nou) Fizica Functionala  Economica  Total net piata
[€/UMj ani Ac um €l oT K€l [lei}
A, Constructii
7 Depozit 323 7960 43 25066 mp 81059 54% 80 0% 30% 68% 26240 € 130420 ler
2 Statie spolare 323 1980 43 100 mp 323  54% 80 0% 30% 68% 100€ 500 lel
3 Atelier 323 7980 43 50000 mp 161692  54% 80 0% 30% 68% 52350 € 260.200 lei
4 Atelier 323 7980 43 120000 mp 388060  54% 80 0% 30% 68% 125630 € 624.420 let
] Atelier 323 1980 43 800 mp 2587  54% 80 0% 30% 68% 840 € 4180 lei
7 Birou 715 1980 43 100 mp 715 54% 80 0% 30% 68% 230 € 1140 lei
8 Magazie 253 7980 43 20000 mp 50631 66% 65 0% 30% 76% 12000 € 59.640 lei
9 Magazie 253 1980 43 800,00 mp 202524  66% 65 0% 30% 76% 47,980 € 238470 lel
70 Magazie 323 1980 43 2300 mp 7.438 54% 80 0% 30% 68% 2410 € 11.980 lei
n Bazin 184 7980 43 24800 mp 45730 54% 80 0% 30% 68% 14810 € 73.610 lei
12 Boxa 184 7980 43 400 mp 2582  54% 80 0% 30% 68% 840 € 4,180 lef
13 Anexa 323 7980 43 13100 mp 42363  54% 80 0% 30% 68% 13.720 € 68.190 lei
4 Cladire Birouri Indiviziune 715 7980 43 67,00 mp 47.906 54% 80 0% 30% 68% 15510 € 77.090 lei
15 Anexa 15 1980 43 300 mp 1492 61% 70 0% 30% 73% 400 € 1.990 lei
16 Anexa 15 7980 43 6600 mp 7575 61% 70 0% 30% 73% 2050 € 10.190 lei
7 Anexa 15 7980 43 1700 mp 1262 61% 70 0% 30% 73% 340 € 1690 lei
RGrrs s Svaluore S t-DIZZ}z C—G,;l- E.A. o 39/Pog:na T
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18 Anexa 15 7980 43 12000 mp 13.772 61% 70 0% 30% 73% 3720€ 718.490 lei
19 Anexa 15 1980 43 75900 mp 87110 67% 70 0% 30% 73% 23520 € 176.900 lei
20 Anexa 115 7980 43 31200 mp 35.808 61% 70 0% 30% 7 0670 € 48.060 lei
Total constructii 4.724,66 352.360 € 1.751.340 lei
8. Total
1 Cladiri 4.724,66 352.360 € 1.751.340 lel
2 Teren* 16.263,84 709.300 € 3.525.400 lei
TOTAL 1.061.660 € 5.276.740 lej

Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire” - Corneliu Schiopu editat de IROVAL, Bucuresti, 2010
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Anexa
Abordarea prin costuri

Costuri de reconstructie - costuri de Inlocuire” - Corneliu Schiopu editat de IROVAL, Bucurestl, 2010
CALCULUL VALORI DE RECONSTRUCTIE

Consructie birouri Ad = 7,00 mp
Coef.
S;J(I:D ;usfgz:a ccftgfgg Actualizare Total cost strtiﬁtlg cc(a:rzg-le Cost total
Nr. benumire / Simbol (mp) (euro/mp) * (euro) de manoperd (euro)
Crt. transport
D E
A B 81 C=AxB F=CxDxE
1,003 1.018
Suprastructurd / Structurd
1 | scLeTiPB | 10 | 2065 1351 | 2749 1,003 1,08 280,7
Total 280,7
Finisq] Interior st exterior )
1 | picLeTies | w0 | 214 150 | 3366 1,003 1018 343,6
Total 343,6
Invelitorl si terase
1| wvrz | 10 | s o | 900 1,003 1,018 91,9
Total 91,9
Instalatii electrice
1 | gcievien I 1737 | 515 1,003 1018 58,7
- Total 58,7
Instalatli sanitare
1 | iscLeTieB | 10 | 250 1203 | 301 1,003 1018 30,7
Total 30,7
Instalatii de incélzire cu / fard ventllatle
1 l IVCLBTIPB } 10 | 308 1438 | 443 1,003 1,018 45,2
Total 45,2
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 850,9
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 850,9
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 715,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUROQ/MP) 715,0
: Magazie agricola Ad = 1,00 mp
Coef,
" Sorsse | caog | Acaliare | P00t | QNS | e | Costiota
ort. Denumire / Simbol (mp) (lel/mp) (ted) de manoperd (le)
transport
A B Bl C=AxB D E F=CxDxE
Raport de evaluare S.C. EDILUL CGA SA. 4i{Pagind




5.C. ANDRONIU CONSULTING 5.A.L. MEMBRU CORPURATIY ANEVAR

| I | l | | 1005 | 1om
Infrastructura
1 | INFRMAGC | 10 | s03 | 1000 | s03 | 1003 | 1018 521,0
Total 521,0
Suprastructurd / Structurd
1 | supraMAGe | w0 | sma | w00 | su4 | 1005 | 10w 532,4
Total 532,4
Finisqj interior si exterior -
1 | Fnmace | w0 | sma | 100 | sm1n | 1003 | 10 380,9
Total 380,9
Invelitori si terase
1 | TeNMAGE | 1w | sm5 | 1000 | s | 1005 | 101 338,5
Total 338,5
Instalatil electrice
1 | eLMaGe | 1w | oz | woo | 23 [ 1003 | 101 23,6
Total 23,6
Instalatii sanitare
1 | sacLopt | 1w | 289 [ w00 | 289 | 1005 | 10 29,5
Total 29,5
Instalatii de incdlzire cu / fard ventilatie o
1 | 1sciopt | 10 | 8o | 100 | s0o | 1005 | 10m 86,8
Total 86,8
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) * 1912,7
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 386,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 1.607,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURC/MP) 325,0
Hali metalica Ad = 00  mp
Coef.
ssué) ;0;31:1 cci‘cﬁég Actualizare TOtgé:):OSt g?sf:ﬁé cgr:izie Coztetgtcl
nr. Denumire / Simbol (mp) (lel/mp) de manoperd
Crt. - transport
A B B1 C=AxB D £ F=CxDXE
1003 1018
Suprastructurd / Structurd
1 | sgpznip | 10 | 24272 | 1000 | 24272 | 1003 | 10 2.478,3
Total 24783
Finisqj interior si exterior
1 | mEpzniD | w0 | w72 [ woo | w72 | 1005 | 10 160,5
Total 160,5

Raport de evaluare S.C. EDILUL CGA S.A

42iPagind

ié
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Instalatii electrice

]

o i Kl g |

1 | eLerzvip 10 472 1,000 a2 | 1005 | 108 48,2
Total 48,2
Instalatli sanitare
1 | sepznip 10 183 1,000 83 | 1003 | 108 18,7
Total 18,7
Instalatii de incdlzlre cu / fara ventilatie
1 | [Epzaip 10 352 1,000 2 | 1005 | 1o 35,9
Total 35,9
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei) 2.741,6
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 5543
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei) 2.303,9
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 465,8
Constructii speciale
Coef.
b 5;5 ;Osfgié cccl‘;z?ég Actualizare Total cost stcticrzlttlg cng?:?ie Cost total
Nr. Denumire / Simbol (mp) (euro/mp) (euro) de manoperd (euro)
Crt. transport
A 8 Bl C=AxB ° £ F=CxDxE
1.003 1,018
Constructii speciale cu TVA
1 RETELE APA TPV (ml) 1.0 380 1,061 40,3 1,003 1,018 41,2
2 | BARACA METALICA 10 2780 1,061 2950 1,003 1018 301,3
3 | REZERVOR Si CASA POMPE 1,0 2015 1,061 213,9 1,003 1018 218,4
4 | ALEI ASEALTATE 1,0 355 1,061 37,7 1,003 1,018 38,5
5 | pPARCARI BETONATE 1.0 1254 1.061 1331 1,003 1.018 135,9
6 glaggggm BET. CU 10 581 1.061 617 1,003 1018 63,0
7 | pare IRE ZID 10 1168 1,061 1240 1,003 1018 126,6
IMPREJMUIRE METALICA 1,0 40,3 1,061 428 1,003 1,018 437
Retele electrice 1,0 55,0 1,061 58,4 1,003 1,018 59,6
10 | Retea candlizare 10 895 1,061 738 1.003 1,018 75,3
1 | put forat beton 10 346 1,061 36,7 1,003 1018 32,5
12 | put forat PVC 10 447 1.061 474 1,003 1018 48,4
13 | Cobina poarta 10 6257 1,061 664.2 1,003 1,018 678,1
14 | cladire monumentala 10 2454,0 1061, 26048 1,000 1000 2.604,8
15 | Bloc de loculnte P+4~10E 10 6365 1,061 6756 1,000 1000 675,6
16 | Modui comerdal metalic 10 377 1,061 4003 1.000 1,000 400,3
17 | sopron metalic 1,0 210,2 1,061 2231 1,000 1,000 2231
Bopart e evaire SC EDILUL CGASA. - T T T s Paging
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Constructli speciale fara TVA
1 RETELE APA TPV (ml) 1,0 319 1,061 339 1,003 1,018 34,6
2 | BARACA METALICA 1.0 2336 1,061 2479 1,003 1.018 253,2
3 | REZERVOR S| CASA POMPE 1,0 169,3 1,061 179,7 1,003 1,018 183,5
4 | ALEI ASFALTATE 1,0 298 1,061 31,7 1,003 1,018 32,3
5 | PARCARI BETONATE 10 1054 1,061 me 1,003 1,018 14,2
6 EIEQTSSSMA BET.CU 10 488 1,061 518 1,003 1,018 52,9
e 2P 10 982 1061 1042 1,003 1018, 1064
IMPREJMUIRE METALICA 1.0 339 1,061 359 1,003 : 1,018' , 36,7
9 | Retele electrice 10 462 1,061 491 1003 1018 50,1
10 | Reted canalizare 1.0 584 1,061 62,0 1,003 1,018 63,3
1M | put forat beton 1,0 29.1 1,061 30,9 1,003 1,018 31,5
12 | put forat PVC 1,0 37,6 1,061 39,9 1,003 1.018 40,7
13 | cabina poarta 1.0 5258 1.061 558,1 1,003 1,018 569,9
6 14 | Cladire monumentala 1.0 2062,2 1,061 2188,9 1003 1,018 2.235,0
15 | Bloc de loculiite P+4~10E 1.0 5349 1,061 567,7 1,003 1,018 579,7
16 | Modul comercial metalic 1,0 316,9 1,061 3364 1,003 1,018 3434
17 Sopron metalic 10 176,7 1,061 1875 1.003 1,018 191,5

Roport de evaluare S.C. EDILUL CGA SA
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Abordarea prin venit

Income Approach/ Abordarea prin venituri

Venit net Rata de

Constructie Supra Venit Venit Cheiltuleli exploatar  capitaliza coz:lt?:;ﬁgor Valoarea de piata
Ven fata  Suprafat  anuol Grad de brut e (VNE) re
enitu -
Nr. desfa ade brut neocupar  efecti Taxe
t lunar s . Ag Asig
D D : surat  inchiriat  potenti e v | . . propr
enumire a al (VBP) (VBE) ntertinere  imobill  urar ietat
ara e e
[E€/m .
Pl [mp] [mp] €] €] % 1,0% 03% 15% €] €] [lei} €] [lei]
Constructii
A
1 C1 Depozit 3 302,08 274,62 9.886 10% 8898 1513 17% 89 27 133 7136 10,0% 43900  218.000 71400 354900
2 Q2 :;?:IT:(S 3 477,38 433,98 15.623 10% 14061 2390 17% 141 42 n 1277 10,0% 69300 344400 112.800  560.600
3 C3 Ateller 3 134,56 122,33 4404 10% 3963 674 17% 40 12 59 3179 10,0% 19.500 97100 31.800 158.100
4 C4 Atelier 3 198,53 180,48 6.497 10% 5848 994 17% 58 18 88 4.690 10,0% 28800  143.200 46.900 233100
6 C5 Atelier 3 54,94 4995 1.798 10% 1618 275 17% 16 5 24 1.298 10.0% 8.000 39.700 13.000 64.600
7 C6 Birou 3 13,94 12,67 456 10% M 70 17% 4 1 6 329 10.0% 2.000 10.100 3.300 16400
8 €7 Magazie 3 582,99 529,99 19.080 0% 171472 2919 7% 172 52 258 13.772 10,0% 84.600 420500 137.700  684.400
9 (8 Magazie 3 123,36 12,15 4,037 10% 3634 618 17% 36 1 55 2914 10,0% 17.900 88.800 29100 144.600
10 €9 Magozie 3 20,98 19,07 687 10% 618 105  17% 6 2 9 496 10,0% 3.100 15.300 5.000 24.900
1 CI0 Bozin 3 31,89 28,99 1.044 10% 939 160 17% 9 3 14 753 10,0% 4.600 22.900 7500 37.300
. 12 Ci11  Boxo 3 48,26 43,87 1579 10% 1421 242 17% 14 4 21 1140 10,0% 7.000 34.800 1.400 56.700
Ra.: s de eva/ua}e—s_‘.(' LR (..‘ch 54 T 45(2: 21023 T T
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

15 €12 Anexa 3 2,60 2.36 85 10% 7 B % 1 0 1 6 10,0% 400 1800 600 3,000
Clodire
14 C13 Birouri 4 46241 42037 20178 10% 18160 3087 17% 182 54 272 14564 10.0% 89500 444600 145600  723.700
Indiviziune
15 Cl4  Anexa 05 7195 6541 392 10% %3 60 1% 4 1 5 283 10,0% 1700 8500 2800 13900
16 CI5 Anexa 05 2432 2.1 133 10% M9 20 7% 1 0 2 9% 10,0% 600 3100 1000 5000
17 C16 Anexa 05 1154 10,49 63 10% 57 10 7% 1 0 1 45 100% 300 1500 500 2500
18 Cl7  Anexa 05 5992 5447 327 10% 294 50 1% 3 1 4 236 10.0% 1500 7300 2400  M.900
19 Ci18 Anexa 05 10668 96,98 582 10% 524 89 7% 5 2 8 420 10,0% 2600 12800 4200 205900
20 CI9 Anexa 05 5237 47,61 286 10% 257 44 1% 3 1 4 206 10.0% 1300 6400 2100 10400
Total 386.60 1.920.80 3.126.90
o ucti 2.781 2528 87437 78.423 o o 62900 o
Terenin 10702, 46670  2319.60
exces 44 436 o o 466700 2319600
Total
1 Cladiri 2‘7‘3’% 2.527,91 386500 1.921.100
2 Teren 16.263 43,61 709:300 3.525.40
84 0
TOTAL 1.095.80 5.446.50
0 0
Curs 49703
euro: lei
Raport de evaluare S.C. EDILUL CGA SA. 46/Pagind
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L3
8 [1:71. - Evaluared echipaméntelor {
e
¥ Pentru evaluarea grupelor de mifloace fixe sus menjionate s-a avut in vedere

docurmentele contabile din 31.12.2022.

Evaluarea instalatiilor, utilajelor, mobilierului s-a realizat folosindu-se metoda
costurilor. In general, abordarea prin cost este adoptatd penirv evaluarea imobilizdrilor

corporale mobile, mai ales in cazul activelor individuale care sunt specializate,

Aceasta se aplicd prin determinarea costului de Infocuire net ol activului, Valoarea
ﬁ mijloacelor fixe astfel determinate este 535.410 lei.
Vi = 535410 - 127.048 = 408.362/ei
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___5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Starea
tehnica

Sistem informatic
integrat de tip CORE
1 000 BUSINESS dedicat act. Proprame informatice 2018 3 5 satisfacatoare 23617 63% 8 0% 5% 64% 8410€ 41.800 lei
funizore apa si preluare
canal
SITE WEB EDILUL CGA
2 001 "https://edilul- Proprame informatice 2021 5 2 buna 5081 20% 10 0% 5% 24% 3860 € 19.190 lei
campulung.ro”
3 002 Program citiri gpometri  Proprame informatice 2021 3 2 buna 610 25% 8 0% 5% 29% 430 € 2140 lei
4 300046 ﬁ'gﬁf” AGER SMART g otica 2000 3 23 slaba 947 9% 8 0% 5% 96% 10¢€ 200 fei
CALCULATOR o .
5 300050 PENTIUM IV Birotica 2003 3 20 slaba 400 96% 8 0% 5% 96% 20¢€ 100 lei
6 200051 PC PORTABIL Birotica 2003 3 20 slaba N3 96% 8 0% 5% 96% 30€E 150 lei
8 300060 %‘;:‘TT&TZ ARE Birotica 2006 10 17 slaba 1210 9% 15 0% 5% 96% 50 € 250 fei
CENTRALA - .
9 300061 TELEFONICA Birotica 2008 5 15 slaba 514 96% 10 0% 5% 96% 20€ 100 lei
N 300066 BARIERAWILG Birotica 2010 8 13 slaba 398 96% 13 0% 5% 96% 20€ 100 lei
12 300067 Z“f‘;fr:‘af:':f“"eghere S Birotica 201 8 12 sloba 782 92% 13 0% 5% 93% 60€ 300 lei
‘Raport de evaluare S.C. EDILUL CGA SA. o ST 48/Pagind T T T
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COPIATOR  MINOLTA

1 300069 SO Birotica 2016 4 7 sloba 729 78% 9 0% 5% 79% 150 € 750 lei
15 300074 f,ﬁfg?}‘i“ KONICA  girotica 2017 4 6  satisfacatoare 1818 67% 9 0% 5% 68% 580€ , 2880 lei
16 300076 zﬁfg‘;g"g;s’m ST girotica 2015 8 8 satisfacatoare 1617 62% 13 0% 5% 63% 500 € 2930 lei
17 300077 gﬁgl‘g EAPZI’;f; CLASIC, girotica 2015 8 8  satisfocatoare 583 62% 13 0% 5% 63% 20 € 1,040 lef
18 300079 ;’353':‘) 4350 g‘ﬁ‘;ﬁgg"m Birotica - 2016 16 7 buna 2316 3% 2 0% 5% % 1470€ 7310 lei
copiator
19 300080 bizhub284e+ds- Birotica 2016 4 7 slaba 2104 78% 9 0% 5% 79% a40¢€ 2190 le
624+k51041
IMPRIMANTA P
20 300081 Ao ANIA L ooep  Birotica 2017 2 6 slaba 648 86% 7 0% 5% 86% 90€ 450 lei
IMPRIMANTA P . .
21300082 [y g Birotica 2017 2 6 slaba m 8% 7 0% 5% 86% 100€ 500 lei
22 300083 reteaintranet *  Birotica 2017 3 6 * slaba 1923  75% 8 0% 5% 76% 460 € 2.290 lei
23 300084 ;i% /3120'§LDSSTR'ALA Birotica 2018 16 5 buna 1484  24% 20 0% 5% 28%  1070€ 5320 lel
APARAT  PROTECTIE
RESPIRATORIE )
24 300085 HEOPATORE . Birotica 2018 8 5 buna M 8% 13 0% 5% 42% 420¢€ 2090 lel
TIP PSS3000
ECHIPAMENTE
28 200454 STELAJEMETALICE  TEHNOLOGICE 2002 29 21 sofisfacateare 2178 62% 34 0% 5% 64% 790 € 3,950 lei
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
29 200457 STRUNG SN 400 TEHNOLOGICE 2004 10 19 slaba 67 9% 15 0% 5% 96% 20¢€ 100 lei
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
30 200459 MOTOPOMPA TEHNOLOGICE 2006 8 17 slaba 386 96% 13 0% 5% 96% 10€ 50 lei
(MASINILUTILAJE)
ECHIPAMENTE
31 200461 TALPA VIBRANTA TEHNOLOGICE 2008 4 15 slaba 1079 9% 9 0% 5% 96% a0€ 200 lei

(MASINLUTILAJE)

Raport de evaluare 5.C. EDILUL CGA SA. 49]Pogindg
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. ECHIPAMENTE .

32 200462 CENERATOR SUDURA - o) oGicE 2008 12 15 slabo 1080 8% 17 0% 5% 80% 120€
ENERGY (MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE

335 200463 CIOCAN DEMOLATOR  TEHNOLOGICE 2008 4 15 slaba 1202 96% 9 0% 5% 96% 40¢€
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE

34 200512 [NCUBATOR TEHNOLOGICE 2009 12 14 slaba 580 8% 17 0% 5% 83% 100€
PT.CBOS5,20GR90I ASNIUTILATE)
ECHIPAMENTE

35 200513 INIEXCAVATOR TEHNOLOGICE 2000 4 14 slaba 7406  96% 9 0% 5% 96% 280 €
KOMATSU,PCT2R8  (oiC CRCE
ECHIPAMENTE

36 200516 CENTRALA - T €T ypunoL0GICE 2009 6 14 slaba 420 96% T 0% 5% 96% 20€
FEREASY 24 FE (MASINLUTILAJE)
ELECTROPOMPA ECHIPAMENTE

37 200525 CENTRIFUGA TEHNOLOGICE 2010 5 13 slaba 2664 9% 10 0% 5% 96% 100 €
ORIONTALA (MASINLUTILAJE)
ELECTROPOMPA ECHIPAMENTE

38 200527 SUBMERSIBILA FLYGT- TEMNOLOGICE 2010 4 13 slaba 2524 9% 9 0% 5% 96% 100 €
s (MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE

39 200528 OSTEM DE FILTRARE oy ive) oGICE 2010 6 13 slaba 1208 96% 11 0% 5% 96% 50 €
CUUN POST (MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE

40 200546 CIOCAN ~ HIDRAULIC  wew o 0GICE 201 2 12 slaba 1416 9%6% 7 0% 5% 96% 50 €
ATLASCPI00 (MASINLUTILAJE)
Elecironoman ECHIPAMENTE

41 200547 pOmpP TEHNOLOGICE 201 4 12 slaba 1908 96% 9 0% 5% 96% 70€
submersibila Flygt-sd (MASINLUTILAJE)
enerator curent ECHIPAMENTE

42 200553 g TEBNOLOGICE 201 12 12 satisfacotoare 504 71% 17 0% 5% 72% 140 €
997500 (MASINIUTILAJE)
ECHIPAMENTE

43 200556 HOTOOPERCUTOR TEHNOLOGICE 010 8 12 slobo 624 9% 13 0% 5% 93% 50 €
BOSCH GBH 7-46 (MASINLUTILAJE)
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44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

200.574
200578
200588
200595
200596
20060§
200609
200616
200625
200627

200628

200633

Roport de evaivore 5C EDILUL CGA SA.

Forn

BOSCH GSH CIOCAN CCHIPAMENTE
Do Aot 2000 TEHNOLOGICE 201 6
(MASINLUTILAJE)
 ECHIPAMENTE
:I'Z‘(’:;f;mf“)’::“’ PN rLINOLOGICE 2012 6
(MASINLUTILAJE)
INCARCATOR ECHIPAMENTE
RN Semexip | TEHNOLOGICE 2012 4
(MASINILUTILAJE)
HOTA MICROBIOLOGIE ECHEAMENTE
o Aol 700 TEHNOLOGICE 2015 8
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
Q‘l’ggg;”‘v 8 UTRL  elNOLOGICE 2013 8
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
m;gzgg"’ A APE  TELNOLOGICE 2014 8
(MASINLUTILAJE) :
GENERATOR ENERGY CCHIPAMENTE
Sl TEHNOLOGICE 2014 12
(MASINLUTILAJE)
. ECHIPAMENTE
;gg‘ss";%i;‘zm asfalt cu 1o NoLGGICE 2006 3
(MASINLUTILAJE)
UZA spipgr  FCHIPAMENTE
SP80/100 PTRRETELE | EHINOLOGICE 2016 8
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
¥§£8°EB'TATOR TEHNOLOGICE 2017 3
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
“T'g;gDEB'TATOR TEHNOLOGICE 2017 3
(MASINLUTILAJE)
CENTRIFUGA DE
LABORATOR HETTICH ECHIPAMENTE
EBA 200( rotor angular  TEHNOLOGICE 2018 9
8*15ml, 8 tuburi duran  (MASINLUTILAJE)
12ml)
FRs o & B3 . ord

12

1

1

10

10

slaba 1237  96% 1
slaba 1961  96% M
slaba 15051 96% 9
slaba 1493 77% 13
sloba 1653 77% 13
sotisfacatoare 1010  69% 13
satisfacatoare 1388 53% 17
slaba 2294 88% 8
satisfacatoare 1489  54% 13
slaba 1218 75% 8
slaba 1262 75% 8
buna 1480 36% 14
51/Paginad
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0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

96%

96%

96%

78%

78%

7%

55%

88%

56%

76%

6%

39%

50€

0¢€

570 €

330€

360 €

300¢€

620 €

270 €

650 €

290 €

300¢€

900 €

250 lei

350 lei

2830 lei

1.640 lei

1.790 lei

1490 lei

3.080 lei

1.340 lei

3.230 lei

1440 lei

1490 lei

4470 lei
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57

58

59

60

61

62

200634

200635

200636

200657

300056

300065

300071

300075

300078

POMPA SUBMERSIBILA
UNILIFT AP 50B
GRUNDFQS  (3*400V)
CU CABLU DE 10M,
INCLUSIV COMUTATOR
DE NIVEL PLUTITOR
PENTRU APA UZATA SI
COMPONENTE DE
ACTIONARE st
PROTECTIE IN
TABLOUL DE
COMANDA

F. HIDROCURATITOR
IK25 DN 25*7

CIOCAN DEMOLATOR
HEX 200w, 68J, 28
6MM, 30HM 1802

MOTODEBITATOR TS
420350 CM

CAZAN PEGASUS

CENTRALA  TERMICA
PROTHERM

HDS 5/15 U EU (CASER)

Centrola termica

wiessman

CENTRALA  TERMICA
ACM INSTANT

ECHIPAMENTE
TEHNOLOGICE
(MASINLUTILAJE)

ECHIPAMENTE
TEHNOLOGICE
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
TEHNOLOGICE
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
TEHNOLOGICE
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
TEHNOLOGICE
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
TEHNOLOGICE
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
TEHNOLOGICE
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
TEHNOLOGICE
(MASINLUTILAJE)
ECHIPAMENTE
TEHNOLOGICE
(MASINLUTILAJE)

2019

2021

2022

2022

2005

2008

2012

2015

2016

12
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18

15

1

buna

bung

buna

buna

slaba

slaba

slaba

satisfacotoare

satisfacatoare

628

2425

1141

801

687

534

1459

666

742

24%

18%

1%

13%

96%

96%

96%

73%

64%

17

n

13

13

1

T

m

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

5%

27%

22%

16%

17%

96%

96%

96%

74%

65%

460 €

1880 €

960 €

670€

30€

20€

60 €

170€

260 €
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2290 lei

9.340 lei

4.770 lei

3330 let

150 lei

100 let

300 lei

840 lei

1290 lei
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63

65

66

67

68

69

70

7

72

300086

200464

200544

200551

200554

200587

200590

200612

200615

200617

Roport de evoluare SC. EDILUL CGA SA.

ECHIPAMENTE
’;‘?'STON GENUS ONE  reuNoLOGICE 2019

(MASINIUTILAJE)

APARATE sl
APARAT  MASURAT INSTALATII DE 00
PRIZE PAMANT MASURA, CONTROL I

REGLARE

APARATE sl
SISTEM  TRANSMISIE  INSTALATI DE o
DATE(HIDR.G-CPI MASURA, CONTROL S|

REGLARE
OXIGENOMETRU APARATE S
PORTABIL, cu INSTALATH DE  om
pallagd MASURA, CONTROL i

REGLARE

APARATE sl
DETECTOR PORTABIL INSTALATII DE Lo
MULTI PRO, ALCAL MASURA, CONTROL I

REGLARE

APARATE st
BALANTA  TEHNICA INSTALATH DE o1
MODEL ps 600/c/2 MASURA, CONTROL i

REGLARE

APARATE sl
SISTEM TRANS. DATE INSTALATI DE  pons
REZMAGURA-C.P. MASURA, CONTROL !

REGLARE

APARATE i
BALANTA ANALITICA, INSTALATH DE Lo
COD 965-201 MASURA, CONTROL !

REGLARE

APARATE s
Sistem transm date INSTALATI DE 2015
Marcus-C.Pietro MASURA, CONTROL S|

REGLARE
LOCATOR  TRASEE APARATE S e
CONDUCTE. CABLINGR  INSTALATI! DE
prOTSeT e fissagiscaa ] {44 Y 14 | St ook

15

12

12

12

n

10

buna

slaba

slaba

slaba

slaba

slaba

slaba

slaba

satisfacatoare

satisfacatoare

53/Pagina

839

422

7729

483

545

458
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MASURA, CONTROL St

REGLARE
75 20068 FEROMAGNETIC coD ploUATL . D .06 8 7 satisfacatoore 998  54% 13 0% 5% 56% 40€ 2190 lei
VM REGLARE
APARATE sl
74 200619 :;]CEICR’BTE(F)‘THYDQSSS;'C LT:;G;’;TQONTROLD; 2016 8 7 satisfocatoore 3566 54% 13 0% 5% 56% 1560 € 7.750 lei
REGLARE
APARATE si
75 200623 ’B"ngmRE NIVEL APA L’;‘AsgﬁF‘}f'(':ONTROLD; 2016 8 7 satisfocatoare 1190 54% 13 0% 5% 56%  4910€ 24400 lei
REGLARE
APARATE S|
76 200624 ggg&dvpéﬂiﬁ!s NIVEL ﬁgﬁ;fgommfg 2016 8 7 satisfacatoare 1069 54% 13 0% 5% 56% 470 € 2340 lei
REGLARE
Echipament masurare APARATE SI
77 200629 (el OPo potbla bz ISTALATL o 2018 8 5 buna 10798 38% 13 0% 5% 4%  6310€  31360lei
LUNG REGLARE
78 400009 REMORCA AUTO ?A‘A"&’:%RT DE 1992 5 3 slaba 354 96% 10 0% 5% 96% 10€ 50 lei
79 400019 TRANSPORTOR MOBIL ?&ﬁﬁ;ﬁ%m DE 1004 10 29 slaba 3571 96% 15 0% 5% 96% 140 € 700 Jei
81 400032 ﬁgmgiﬁmvmm 1@;‘;'&’?,%ERT DE 2006 8 7 slabo 77368 96% 13 0% 5% 96% 2940 € 14,610 lel
82 400033 g:g'f‘ LOGAN VAN ?Aﬂ'&ﬁfm BE 2006 5 17 slaba B 96% 10 0% 5% 96% 310 € 1540 lel
83 400034 RENAULT MASTER ?&&Q%ERT DE 008 5 15 slaba 15936 96% 10 0% 5% 96% 610 € 3.030 lei
84 400035 éf%%\m OCTAVIA ?A&r\%i%m PE 9008 5 15 slaba 1597 9% 10 0% 5% 96% 440 € 2190 lei
MIJLOACE DE
85 40003 LOGANR9OLAUREAT —-loRtl 2008 5 15 slaba 8117 96% 10 0% 5% 96% 30€ 1540 lei
86 400037 z‘mﬁﬂg}goug’m’D’ ;”F'{‘:'h%’;fm DE 2000 4 14 slaba 2020 96% 9 0% 5% 96% 80€ 400 lei
Roport de evaluare S.C EDILUL CGA SA 54lPagindg
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autoutilitara MIJLOACE DE .
87 400038 ol TOANERORT 2009 14 slaba 7958 96% 9 0% 5% 96% 300 € 1490 lei
AUTILITARA MIJLOACE DE .
88 400039 AOTLTEN AT 2010 13 slaba 1054 96% 9 0% 5% 96% 420€ 20900
DACIA LOGAN 15DCI MIJLOACE DE X
89 400040 ge 5007 Ko 2010 13 slaba 2855 96% 9 0% 5% 96% 1noe 550 lei
DACIA LOGAN 15 DCI  MIJLOACE DE )
90 400041 Q¢ AT 2010 13 slaba 4526 96% 9 0% 5% 96% 170€ 840 lei
dacia logon 1.5 dci ag- MIJLOACE DE o
o1 400002 57 e 201 12 slaba 3167 9% 9 0% 5% 96% 120€ 600 lei
AUTOTURISM DACIA  MIJLOACE DE \ .
92 400044 | i OCM 2009 TRANSPORT 201 12 slaba 5217 96% 9 0% 5% 96% 200€ 990 lei
AUTOUTILITARA MIJLOACE DE )
95 400045  No \ECO, SMO006430  TRANSPORT 2011 12 slaba 13281 96% 9 0% 5% 96% 500 € 2490 lei
autocuratitor combinat  MIULOACE DE .
94 400047 CUtocral iy 2013 10 satisfocatoare 108396 71% 14 0% 5% 73%  29420€ 146230 lei
AUTOTURISM Mi  MIJLOACE DE .
95 400048 [ iri N 15001 TRANSPGRT = 20t 7 slaba 14975 8% 9 0% 5% 79% 3160 € 15.710 Jei
DACIA LOGAN MCV MIJLOACE DE )
9 400049 p\neaTers 75CP AT 2017 6  satisfacatoare 3882 67% O 0% 5% 68%  1230¢€ 610 let
Autoturism Dacio
97 400050 Sandero , negru, 2009, WLOACE DE 2619 4 buna 401 44% 9 0% 59% 47%  2120€ 10540 lei
UUIBSDAEH41060569 | RANSPORT
AUTOTURISM DAGIA o\ )\ o o
98 400051 LOGAN VAN,GRI 2010, TLOACE 2019 4 buna 4516 4% 9 0% 5% 7%  2380€ 11.830 lel
UUTKSDK543925987
AUTOVEHICUL SPECIAL
N2, MERCEDES-BENZ , - o
99 400053 ALB-PORTOCALIU, TIP 2020 3 buna 14313 30% 10 0% 5% 34%  9520€  47320lei
ity 006, TRANSPORT
WDB07021311051879
ECHIPAMENTE
100 400052 5?5‘&253@ ELECTRO-  roiNOLOGICE 2020 3 buna 1029 23% 13 0% 5% 27% 750 € 3.730 lei
(MASINLUTILAJE)
TOTAL . i g A07.710€ * 535410 lei
Aagport de evaluare 5.C. EDILUL CGA SA, 55 7 Pugrna
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Actualizarea fluxurilor financiare si a valorii reziduale - s-a efectvat corecténd

fluxurife financiare si valoarea terminaid cu rata de actualizare estimatd anterior.

DURATA PREVIZIUNII

Alegerea duratel de previziune explicite de 5 ani pentru scenarivl elaborat are in
vedere urmdtoarele considerente:

v locul pe piata specificG In care activeazd boza de depozitare/ tratare
cereale analizatd nv se va modifica radical, datoritd unor factori cum ar i intensificarea
conicurentel, amplasarnentul, aria de piajd acoperiid.

v previziunile av fost construite in special pe baza datefor culese din piaja
de profi|, dar avdnd in vedere si unele informatii obfinute din partea clientului: tarife
practicate finénd cont de tipurile de procese realizate, transport (auto si / sau feroviar),
numdr de cicluri realizate in cursul unui an, finénd cont de gradul de incdércare cl bazei,
erc

Astfel s-a limitat perioada de previzivne la 5 ani urmdénd co valoarea aferentd

perioadei de previziune impilfcité sé fie cuprinsd In cadrul valorii reziduale.

DETERMINAREA VALORII FLUXURILOR FINANCIARE

Pentru o mai bund infelegere a modulvi de estimare a fluxurifor financiare din
exploatare, prezentdm etapele

parcurse in estimarea acestora:

. prezentarea fluxului operagional

. estimarea cresterii veniturilor;

Meniiondm cd preturile folosife sunt aferate anului 2022 conform INS

. estimarea veniturilor obfinute din activitateo de comert cu cereale
. estimarea veniturilor totale
. estimarea profitului brut -inainte de deducerea amortizdrii (EBITDA) - aici

am recurs la analiza sectorului specific sf specificului societd}ii evaluate
. estimarea amortizdrii - aoctivele fiind compuse numai din teren

amortizarea este 0 (zero)

. estimarea profitului net
. estimarea fluxurilor financiare din exploatare
Astfel au rezuftot:

Roport de evaluare S.C. EDILUL CGA SA. 621Paging




5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Fluxuri financiare anuale

Sunt prezentate fluxurfle financiare de-a lungul celor 5 ani de previziune explicita,
compuse din trei categorii: fluxur! din operare, fluxuri din investifii si fluxuri din finantare

care se insumeazd,

ExEg

Fluxurite din operare (exploatare) preiav profitul net aferent fiecdrui an din care

se scade variafia capitalului de lucru net (variafia capitalului de lucru se calculeazd ca

1

diferenta dinire capitalul de lucru din anul curent si capitalul de lucru din anul precedent).

Fluxurile din investifii - investififle anuale pentrv menfinerea activitGlii au fost

estimate la 2,44% din venit - conform hitps,//pages.stern.nyuv.edu/~adamodar/ - Utility

general and water - Cash Flow Estimation - Working Capital Requirements by Industry.

j Fluxurile din finantare - Nu au fost luate In considerajie. Pentru estimarea fluxurifor
b financiare din finantare se adund Intrdrile de credite cu intrdrile de capital propriv si se

scad rambursdrile de credite.

VALOAREA REZIDUALA

Estimarea valorii reziduals, © componentd importantd a valerii prin metoda DCF

o constituie valoarea rezidualé (terminald) care reprezinid valoarea afacerii aferentd
perioadei de previziune non-explicite. Avdnd in vedere continuitatea activitdfi, am estimat
valoarea reziduald prin capitalizarea cash-flow-ului net aferent primulul an al perioadei
de previzivne non-explicite (perpetuy), jindnd seama si de nivelul estimat al cresterii
onuale oferente acestei perioade, precizat anterior. In ceea ce priveste investifile in
perioada de perpetuitate, acestea vor ff de menfinere a capacitatii actuale a productiel

Determinarea valorii fluxurilor financiare actualizate

Peniru construirea scenariilor de evolufie in perioada de previziune explicita s-au

9 avut in vedere urmdtoarele jpoteze generale:
. exprimarea tuturor valorilor previzionate in moneda nominala;
. s-au preluat din informatifle de pe piafa date referitoare la rata de
r.en tabilitate a activitd}ii in jpotezele prezentate in acest scenariu.

Pentru determinarea fluxurllor financlare actualizate s-au calculat factorii de actualizare (in) aferent fiscani an de
previziune in baza urmatoarei formule:

[~

N
o= (i+Ka)"

Unde: fn - factorul de actualizare aferent anului n de previziune Ka - rata de

actualizare

n - numdrul anului de previziune

Determinarea valorii de piafd a proprietdiii subiect

Raoport e evoluore S.C. EDILUL CGA SA. 63/Pagind
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORA TIVANEVAR

Pentru determinarea valorii de plaid a PGA se insumeazd toate fluxurile financiare
anuale nefe actualizate din perioada de previziune explicité si se adund la Valoarea
rezidvald, actualizatd cu factorul de actualizare aferent perioadei de perpetuitate.

Durata previziunil este de 5 ani, estimand-se o crestere intre 3,4% si 4,5%, cdt a fost
cresterea generald a sectorului de activitate, Rata de actualizare este estimate la 10,95%.

Valoarea societdtii, in scenarivl mengionat jos:

Raport de evaluare S.C. EDILUL CGA SA 64/P o a-/ né
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S.C. ANDRONIU CONSULTING 5.A.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Metoda cash flow-ulul net actualizat

An 2023 2024 2025 2026 2027 Perpe:uitot

Cifra de afaceri 2.866.275 2,955.131 3.058.560 3.180.903 3.317.681 3.453.706
Servicl 3.4% 39% 45% 45% 45%
Rata de crestere reala CNP Primavaro 2022 39% 43% 54% 49% 0,0%
Indicele de crestere PIB servicil 3,1% 3,5% 4,0% 4,3% 4,1%
Cheltuleli exploatare 2.800.622 2,887.441 2.988.501 3.408.041 3.241.687 3.374.596
Amortizare B1.357 83.879 86.815 90.288 94170 98.031
Profit brut exploatare -15.703 151.569 156.874 163.149 170.164 177941
Impozit pe profit 2% -314 3.031 3137 3.263 3403 3.543
Profit net din exploatare -15.389 148.538 153.736 159.886 166.761 173.598
Amortizare 81357 83.879 86.815 90.288 94170 9B8.031
Cash flow brut 65.968 252417 240,552 250474 260.931 271.629
Investitli in imobilizari (CAPEX) 3,86% 114.068 118.060 122.783 128.063 133.313
WC/venit 244% 244% 244% 244% 2.44% 244%
Capital de lucru net (WC) 69.937 72105 74.629 77.614 80.951 84.270
Variatia capitalulul de lucru net 2168 2.524 2.985 3357 3319
CFNI 116181 119.967 124.406 129.531 134.997
Rata de actuglizare -~ a 10.13%

Factor de octualizare @ 0.908 0,825 1 0,680
CASH FLOW ACTUALIZAT 105.496 98.916 93.142 88.061

Rata de crestere - g 3.40%

Roto de capitalizare 6,73%

.. ~Valogare fluxurj 385,615 € aesr

Valoare terminala 2006466 €
Valoare reziduala actualizata 1364078 €

Datorli pe termen lung - €

Valodre de piota - depozitare - 1.749.700 €

R . 8.696.500 lej

Rezulta o valoare pentru societate, in jpoteza prezentata, de 1.749.700 € echivalent a  8.696.500 lei

Raport de evalvci= SC EDILUL CGA 5. 65/Pcgind
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SOBIETATE PE ACTIUNI

. EDILULC.GA.

Acfnalizat fobizza Holatarll 1t 82T 09:2023 -

ORG JO3TD1998,, Goifunlé derrogtiar: 11330178
ACTIONARI:

1. UAT, MUNICIFIUL CAMPULUNG Naffonajitato: tomand ;SEDIU SOCIAL: Municlpiul Ciripulung,
Strata NEGRUVODA, Nr.127; JudotArges; Cod postal: 115100 ;CUI: 422364

sainchelal prezehtul ontractde socielale penlnu:confinuarea.aclivitatil socletal pe-actiunt asie] E
GAPITOLULY DENUMIBEAEORMA JURIDIGA SEDIULDURATA:

Att:benurilioa-socletatly. E.
Denbriirea socletatii esle EDILUL C.G.AS.A.,
In foale actefe si inscrisurile, sacletatll se Va mgnfonadenumifed, sédiul, urmats da mantiuriea “socletata

pe acliuntsav illalale'SiA.. dé capialil'sociatisi numarul delnragistrare s Registrul,Comeriulul. E

Art.2Foma furidiea-a socletatli,

Seclefalea:comerclald este persoaria furldica romana aving foma Juildica dexsocislate peacmunl. ’

Aégggia 5t dosfasoara-ac{Vilatea ln-conformilale, culegistalis romana filgoars:sict pravedere. prezentulut

Statit,

Ak3Sediut-soclalatfl, - ’ E

‘Sedit socia! al soolslatibesteli Romanta, Wun CampiilinsteTraldn,findtJud Arges:

Sediul soclslatii poate frschimbgt Invaltadogalitals din Romania, pebaza hofafi 2dunand géreralsa
actionalor, pativil fegli. .

Sbelefatea camerciala poats aveasucursele; filale agent], feprezentante pUncla:de ucw sfuata 5i 6. 4 4
ocalitall-gin tara s Sirainaldts, %
Ari4.Duraty sovigfali,

Dutzla 4k fimtHondre. o soclalall ssle netielerminal,

i
CAPITOLUL 1 DBIECTUL DE-ACTIVTATE AL SOCIETATI 3
:5.Dblecul dé.activitate al'socletati] .
Qbisclufdeactivilatealsodetatieste: .
3
DOMENIUL PRINCIPAL DEACTIVITATE ; CAPTAREA:SIDISTRIBUTIA APE!-GRUPA.CAEN 360 ! 3
) ?&%}Vﬂ' ATEA PRINCIPALA ¢ CAPTAREATRATAREA S[DISTRIBUTIA-APEI, CLASA CAEN 23
ATEACTIVITATE .
=
1622 - Fabricared perchetuluf asarmblat In panourt
1623 - Fabricares allor.elemiente de duighere §f tAmplarie, pentru canstueyi *
4 Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei 3
-
R O W &
‘Ragortde evaluare SE ED Balrtgime
"‘YL“ B 5
i
&
o




| A

T

|

ad

32

S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

2331 - Fabricarea placilor 51 dalelor din ceramica
2361 - Fabnearea produselor din beton pentru constructl
2363 - Fabrrcarea belonulw
2364 - Fabricarea mortarului
2369 - Fabricarea altor arlicole din belon, ciment 5t Ipsos
2433 - Producifa de profile obfinute [a rece
2511 - Fabricarea de conslruclii metalice §i par{i componente ale struclurior metalice
2512 - Fabricarea de ugl §l fetestre din metal
2521 - Productia de radialoare §i cazane pentru incélzire cenlrald
3311 - Repararea articolglor (abricale din metal
3312 - Repararea maglinllor
3320 - Inslalaras masinilor §i echipamentelor industrisle .
3700 - Coleclarea gl epurarea apelor wzale
3811 - Celactarea deseurilor neperculoase
3812 - Colectarea degeurilor periculoase
3821 - Tralarea si eliminarea degeurilor nepanculoase
3822 - Tralarea gl ellminarea deseurilor pariculoase
3831 - Demonlarea (dezasamblares) maginilor §i echipamentalor seoase dinuz pentu recupsrarea materialelur
3832 - Recuperarea materialelor reciclablle sorfale
3500 - Activitali §! servicll de decontaminare
4120 - Lucrdri da construc]li a cladirilor rezidentiale 5i nerezidenflale
4212 - Lucrari de conslruclii a callor ferale de suprafals sisublerane
4213 - Construcyla de poduri i tuneluri
4221 - Lueréd da constructii g profecielor ulilitare pentru fluide
4222 - Lucrari de constructii a proleclelor ulllitare pentru eleckricilats § telecomunicalji
4299 - Lucrari de constructii a allor prolecta ingineresti n.c.2
4311 - Lucr&n de demolare a construcifor
4312 - Lucrasi de pregétire a terenulul
4322 - Luerad de inslala(fi sanilare, de incalzire §i de aer condiflonat
4320 - Alte lucrari de instalafit penlru construcfii
4332 - Lucrdn de tamplarie i dulgherde
4334 - Lucrar de vopsitorle, zugraveli st montéri de geamuri
4338 - Alle lucrdrl de finisare
4391 - Lucrari de invelitorl, sarpante gl terase Ia conslrucy
4398 - Alle luerdrt specials da conslruclin.c.a,
4511 - Comer cu autolurisme 5t autovehlcule usoare (sub 3,5 fone)
4519 - Comeri cu alle autovehicule
4520 - Inlrelinerea §i repararea aulovehiculaior
4531 - Comer cu ridicala de piese gi accesoril pentru autovahicule
4532 - Comer cu amanuntul de plese ¢l accasorii pantru aufovehicule
4613 - Intermedieri In comerjul cu malerial lemnos §i matenale de constructl
4619 - Intermadieri in comar{ul cu produse diverse
4639 - Comer{ cu ridicala nespeclalizat de praduse alimentare, bauluri 5i fulun
4643 - Comeri cu ridicata el sparatelor elecirice da uz gospodarese, al aparalelor de satiio §i televizoarefor
4644 - Comed cu ridicata 8l praduselor din ceramicd, sticlare, st produse de inlre{inere
4645 - Comer| cu ridicala al produselor cosmetce $i de parfumerie
4647 - Comer{ cu ridicata al mobilel, covoaralor §i a articolelor de iluminal
4648 - Comert cu ridicala al ceasurilor g bijuteriilor
4649 - Comer] cu sidicata al allor bunuri de vz gospedaresc
4652 - Comer cu ridicata de componenle $i schipamente eleciranice si de telecomunicali
4571 ~ Comen cu ridicala sl combuslibililor solizi, fichizi 5i gazesl 5i 2 produselor derivale
4873 - Comer cu fidicala al materialulul lemnos gi al malerialelor de constucli 1 eshipamentelor sanilare
4674 - Comerf cu ridicata al echipamentelor gl furniturilor da flesarie pentruinstalali sanitare side incé!m
4675 - Comer] cu ridlcata al produselor chimice /,..

0
-

4676 - Comeri cu ridicata al allor produse intermediare ,,u.
2
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4711 - Conerf &y arZn i
4718 - Gomer] cir-amdnunid)Tn ne:

24730 - Cotnar} eu'amantintol alcarburah}ilo azinie tjec
4779 - Corer] cu aminuniulal bunuilor de:otazie' vandite pin magazing

4791 - Comen, cu-amdnuntul,prinIntermedfl €asefor da comenzl satt prn Jntarmiet .
4799 - Comerf cu aménuntol’ slecluatinafara magazinlor. slaridurilor, chiogctirlor i plelelor

}{941 <Transporiurirutiere dg nisrlr

4942 - Sewvicli de mutare

5310 Depoz[!ﬁxl

5ap1 -‘Achvllajl de servicit-anexe pentrit iansporturerésire

5224~ Mhnipulri

5610--Holeluri galte: famT[éy e Gazare similare:

5811 Acllvitatl de edltarearcarfior

'uag[’ds edllare\dsghiduri, wmpendu. Jiste:de adresa glsimilare

~Activitalide sdnare,azsareh)r

icataal deseunlnrfl reslurlor: X

5814 - - Aciivlia)

5920 Acﬂvlla;lﬁa reakzare 3 ,g1s
6010 - Actmlau de-dj (uzarea, o‘giam 16

..5201 ACHIE(:

f -consullangamlelmologfa lnforma;ler

&{t demanagement (gesliunes axpluajare) a:nifloacelor de:calcut

BZQSE-AIle activitafi da:servich privind lehndlogianlommaliet

6311 - Prelucrarea. dafefpr,-adminisirarea paginiior web sl activilsit.conaxa %

6312~ Achvl[ili ale podalunlomveb -

6810 - Cumpdrarea g vinzarea-da bunur inobillare; :propr

6820 - Inchifierea st sublnchiriered biinurilor imotilare propritsauinchiriale

6832 - Admilnlstrarea iimebiifelof pebaza de:comisiorisar cofiract

7111 - Activilali de arhifgclura.

7412~ Acviiall dalngfnenegi consullan;a {Bhnlea; legalelda acustea.

7120 Actrvnla[i de testaitsf analize lehnice.

7480 - Alle acYIVIlali profesionale, stinfifice s tetinkce . ;

7% - Achvlléb de 1nchlnere ;1 Jeasfng cu.ay me 51 ;pulovehicale rufiere ugoare

M2 chuvxmu da Tnchlriera-g_ leaslng cu la ruf lemgrele £

7721 - Acliviti(i deinchiiriere sileasing.vu bund recrea;i' §l echiparénl sporilv

7222 -Inchiridtea:dg-casete et SIdICUTE{E0-ur, DVD-ur)

?729 Acﬂvl(é;l de rnchlrlem sl leasing.ci alte Emnurl pemunalsgl.gospodére;ﬂn.c a, oy
u mas;m sl echlpamenle agricole K3

M

3

| ¥

7233-Acuvllﬁlldaincherore§l'laas cu maglhl
1Lda!nchmere§i asig.ou maging? amanfede‘transporlaeﬂan
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9311 - Activitafi afe bazelor spartive

9312 - Acliviia|i ale cluburor sportive

» 9511 - Repararea calculatoarelar §i a echipamentelor periferice
9608 - Alle aclivilali da savicii n.c.a.

CAPITOLUL (1] CARITALUL SOCIAL, ACTIUNILE
Art.5.Capitalul socfal,

Capilalul social subscris si varsat esfe de 3,834.286,26 fsl in numerar, divizat in 9128253 acliuni nominative,
cu ¢ valoare de 0,42 Iej fiscare, numerotale de la 0000001-9129253 definute de unicul aclionar al socletali :

< UAT. MUNICIPIUL CAMPULUNG , cod fiscal 4122361 , DETINE UN NUMAR DE 9129253 ACTIUNI.IN
SUMA TOTALA DE 3.834.286,26 LEI ,REPREZENTAND 100 % din CAPITALUL SOCIAL.

In cazul ca unii actionar nu respecta lermenele prevazute in contract privind depunerea capitalului social,
cailall actionari sunf indreplatill sa prelinda despagubiri pentru acopenrea pagubelor cauzate de aceasia

Actiunile sunl nominalive , demalerializate mscrise in coni,

Actiunile nuvor pulea fi emise pentru o suma mai mica decat valoarea nominala

Actiunlla sunt indivizibite.Detinerea de acliuni implica adeziunea la actul constilutiv cu loale modificarile
survenite.Qrice actiune platita da dreptul la un vot In adunarea generala,

Societatea va fine evidenta actiunilor Intr-un registry numsrotat, sigllat si parafal de administrator, care
se pasireaza la sediv] sociatalii.

Art. 8.Reducerea capitalulul social,
Caplialul soclal poale [t redus sau maril pe baza holarist Adunarh Genarale Exfraordinare a aclionarilor in
] condilifle si curespeciarea procedurh prevazule de lege{ Legea 31/1930).

Art.9.Drepturila sf_obligatiile_ce decura_din detinerea de actiun}
Flecars acliung subscrisa i varsala de aclionari confera acesiora dreptul la volin Adunarea Genersla a

aclionarlor, draplul de a alege si de a fi ales in organele de canducere, drepul de a participa la distribulrea
- prafitului canform prevederilor prezentului Stalut stalte drepluri prevazule in Stalul.

— Delinerea actiunii implica adeziunea de drept la slalut. Dreplurile sf oblgatile legate de actiuni uimeaza activnll in
cazul lrecerij for In propretalea allor persoans.

e Patrimoniul socielalll nu poate fi greva: de dalorit sav alte obligath personale ele actionariior,Un creditor al unui
aclionar poate formula prelentil numal asupra parii oin profilul soclelall ce | 55 va repariiza de calre Adunarea
Generala a actionarilor sau a colel parli cuvenile acesluia falichidarea sacielalil. efectuata In condile legii.

. siluafie,
[b Arl7, Actiunile,

Arl.10.Ceslunea actlunilor.
3 Acliunlle sunt Indivizibile cu privire fa societals care nu recunoaste decit unsingur propnelar pentru
3 fiscare actiune.
L3 Cesiunea partiala sau folala a actiunilor intre aclionari sau lert. s poale face inconditile st cu procedura pravazuta
de Legea 31/1980
Ceslunea partiala sau totala a actunllor caire teni se poale face numar dupzexprimarea deepiulurde preeminne al
1 , aclionarilor fondatori.
it.11.Pierderea actiunilor.
In cszul plerderi] unei actiuns, proprielarul va rebui sa anunte aominssitatorul sisa faca public fapiul prn
i prosa, Dupa 6 luni va putea obline un duplicat 2l actiuni.
CAPITOLUL [V ADUNAREA GENERALA A ACTIONARILOR
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B 4 sedintei
=
Roport de evaluare S.C EDILUL CGA SA. JifPagind

|



sA. .

SCANDRONIUCONSULTING'SH,

MEMBEU CORPORATIV ANEVAR

A2 AtributilL

psrsonalurur

-detide cu:privive la contractarea dadmprume
- examinieaza., aproba s modifica bifantal con
adminlstratorlorsi cenzerilor, aproba repariiz:

-holaraste cu privire la inflinlarea si desfinlarea Suc ,elorﬁllale{or agenlﬁlor si pupclelorde;lucm. Py
- slabileste buelul devenilurlsi chellufelisl dupacaz,| rogram il de atlivita Ci

- holaraste:cu privire Taactionaresin. Juslxhe 2 admitiSlralolii
sacistati:
slibera deadynamgene(aleordinara a-actjopprlde suntvalabile:n prazents
putin 17270 capilalul:sttial; jar Holanrile e figclialerde atlionaditcans detin' i
social reprezenlatinadunate,

Daca adunarea nu poale lucra-din cauze nefndepﬁnlnwundmnrar de:mal sus,-adunarea se.va.inliufii dups §
doua convorare: cind poate-sa délihereze: asupra'problemelor puse fa ordinea dezi a«celél dinfit:adunati;
oricare ar fi parlea de capdal reprezenlala d@acl' or)am p;ezenu cuma]uﬂlate

Adunarea General ’ 1318:5e ]

g} dizofviitea” dnie
h) emishinga d:cbligatiuni;

‘ofjce:alta mgdificate; a'contracmlul de.soclalath sau A(SHatHiMIsan drce-alla holarie penfid gare-estecerula
aprobarea Adunaril Generale.

Deliierarle. adunaril gensrdl sxiordindre a actinarilor sunt valablle m: Siluata cintl la pilmia gonyoiere: sunt
prezenti actionarii reprezentind Sigidity capitalul sochaldarbolarifilersa fie Juaté cu votul uniil filimiar de actionart
care sa reprezinle:cel pulin1/2 din capitalul soclal, far T dova‘convocara sunt prezend -attiondrli reprezenhnd
112 dinicapitalul soct far Fotariile safie:tuate-cuvolul'onul numar-de.aclionarl care sa reprezints ¢el putln 6°

2 s&law prin vof u'eschngAclmnarH vateaza.devegula prin ridicarsa malni,
care'preadeaza 53l @ i -ackonani prezentisau reprezantati ce-delin col

La fropunerea perso
gup;;."l_M dincapl ali

Adunarea generalaza:aclionarilor Sexconivoz :
Adunarile generale,se convoaca ctrcel pulin5:zile inalnte:da.data fixals pentiutinerea atestela aratindu-

se ordinea de 21,

Acfionafll reprezeriténd Tnfreg capllajul-soclal, vorpittea, dacd nich unuldintiess] nuse opugq{ﬁi}macgadunare

genera(é si's3laorice holérate e competenta adunAl fira respeciaias forfalfisfione com{qzzrea
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Convocarea acjionarilor se face prin email §i telsfonic §i se publici pe pagina de Internst a societil.

Materialele inclusa pa ordinea de zi vor fi comunicate acionarllor prin email .

Adunérile generale ale acfionailor s& pot desfasura si prin mijloace eleclronice de comunicare direciz la distan{g
Adunarile gengrale exiraordinare se convoaca la cererea actionarilor reprezenting cel pulin ¢ Ireime din capitalul
social precum sila cererea Comisiei de Cenzori.

Convocarea va cuprinde locul sidata lineril sdunani precum sf ordinsa de zi cu aralarea expllcila a tuturor

problemelor ce vor face obiectul dezbaterii adunarilor |

Cand in ordinea de zi figureaza propuneri pentru modificarea stalululw, convocarea va trebui sa cuprinda |

textul integral al acesteia.

Adunarea generala a actionarilor se intruneste Ia sediul societatit sau In alt loc din acesasi localitate. ‘

Adunarea generala a actionarilor este prezidata de prasediniele Consliului de adminislratie sau de alt

actionar desemnal de calre acesla, Presedinlele ce prezideaza adunarea desemneaza un secrelar care

verifica fista de prezenta a aclionarilor si care intocmeste procesul verbal al adunarii,

Procesut verbal al adunanl se va Inserie: infr-un registru sigllal si parafat Si va fi semnal de calre persoana care

a prezidat si de cel care l-a inlocmil. ‘
\

CAFITOLUL V, ADMINISTRATORII - CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
At 14 Numire-atributil,

Constliul de adminisiralle este organul de conducere/adminisirare al soclelatii si este format din § membri,
durata mandatului administratorilor este pana la dala de 15,03.2027 :

-VASILESCU MIHAIL, CNP 1671224030050, celalean roman, nascut in Gampulung jud. Arges, la
24,12.1967 cu domiciliul in Arges,Campulung, sir. Gral Posolu Gh.. nr.4,bl, 3,sc.A, ap 4, posesor a Cl seria AS,
nr, 965536, elib, de SPCLEP Campulung, Ja data de 21,02.2014 valabi] panala 24.12.2024 :

-VOINESCU MELANIA, GNP 2530808030011, cetdlean roman, néscuta fn com. Rucér,jud. Arges, la
08.08.1953 cu domiciliv} in mun. Campulung,str. Ana Doamna ,ny. 2, jud.Arges , posesor a Gl seria AS, nir.
915710, elib. la data de 12.07.2013 de SPCLEP Campulung,valabil pana la 08.08.2073 ;

-DAVID {ULIANA CRISTINA, CNP 2780112030018, celd{ean roman, niscula In mun, Statinajud. Olf, la
dala de 12.01.1978 cu domiciliul o mun. Campulung,str. Gruiulul,nr. 9D, jud.Arges , posesoars a Cl seria AZ,
nr. 533333, slib. la dala de 28.05.2023 de SPCLEP Campulung, valabit pana ia 03.08.2031 ;

-CALC]l LUDOVIC-DOREL , GNP 1671104030072 ,cel3lean romén, nascut l2 04.41,1967 in Lac,
Cémpulung,jud. Arges, domiciliat Tn Campulung,str.Dactor N. Falcoianu,nr.8bis, bl.5, sc. D, ap.10. identificat
eu C.l seria AZ.nr.371815 ellb. de SPCLEP Cimpulung la data de 30.10.2020,valabil pana Ia 04.11.2030 ;

-STOICESCU MIHALDANIEL . GNP 1750713033119, celajean romén, niscut in com. Damnestijud. Arges,
{a 13.07.1975 cu domiclliul in mun.Curlea de Arges,str.1 Decembrie 1918,bl, F4A, sc. B, 8.2, ap.29, jud.Arges,
posesor al C seria AZ, nr, 437455, elib. de SPCLEP Curiea de Arges la data de 29.12.2021 ,valabil pana la
data de 13.07.2031;

Durata mandatului administratorilor este de cel muil 4 ar1 cu posibllitatea deat realesi [°& noi paticade
de 4 anl, de catre adunarea generala
Administratoril reprezinta socielatea in raponurile cu lertn, angajeaza soc.etatea in loate raporiurde

palimoniale avind alnbuliile si raspunderile stabilile de adunarea generala,
Alegerea adminislratorulul pracum si revocarea acesluia se face exclusly de catre adunarea generala a

aclionarilor,

Hoterarle administratorulul, precum si modul de lucru of acesiuls, sunt slabifite dg Legsa 31/19%0,0UG

109/2011 modificata s! aprobata psin Legea 111/2016 HG 722/2016. 2

Administratorul socletatli va depune o garantie panlry administratia sa n cuamg}nql & \\? stabili de

adunarea generala cu respeclarea art95 din Legea 31/1990, ( j‘Ui A
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Art45.Comisla de cenzorl

Beslinea:socletali comerclals este-tontrolafa.de. acionari:sl da-um auditor: in*persoaria ¢IaT Staniloii
BGatalin,

CA'PITOLUL VI ACTMTATEA SOBIETATII E

Ark16 Exercifiul_economles.fnanciar
xercifinl etonoriicotfinanclar incepe* Ll it liniuarie: sl 55:chiele Ia €31 decembrieal iacinsi an, Pimul

‘exerciliecoriorica-financiarinceps. lerdatatadiaticutani socielatiiin Registril Gonfediiut

ersonalul soclefatll .

“Ang personaIulm ‘societatl se § ire, adiiinisfraior, pe: baza de contracle Individuale de:munca

sdu dapresta servicli, prit care se vor stabil repiurile.sf-ob

Contracleledndividuale-de muncavor fi strafe la-lnspaclcratu(‘l‘entonal deMunm

Art18.Evidenta contabila sibifantul conta i T . E
Socletaleawa line-evidénta;tonlabila i Infocmi:anual:itantuf st.contul de' profit si pierderi‘avand i

vedere hormele metodofogioe-elaborate:desMiristarut Finantelor.

Art.19.Galeulul st regarﬂzarealgrnﬁtulul E
Prafiful soci stablle bl confabll aprobat de-adunaresgenerala a:actionarlior, Profity

impozabil s¢

! leglh
] po tiille al':precum s sumele;utiizate pentrts constitulrea unor fondur

aprobale in- copditile: eu]or leaale. rezulﬁndr proﬁtu; cuveni{ acflomarilor- carese repartizeaza sub.

forma de diyldende proporiionaf cu apbriutaceslora fagapital.

Platarprofitulil -cuvenit adionarlor se Tace: Wersociglate in-condililesdegit in-vetmut-2 foni de laaprobarea

‘bifantulti de catrezadu unarea;generala d: actionariios.

In‘cazul inregslranl de plerden,‘adunarea: generala“asacﬁananlnn se:obliga sadnallzeze. caiizele st sa ia

masuri de recupéfare.

Supottareapletdetiior. de catre alionari:se face propotional € apoiiu] lacapilal s7 in Wiia caphalful

’sabsers.

Kcuonarh ipol ndlca Toriar sau-tiimestiial aVansidioprofit: Gdividende) conform aprobiart aduriarii gerierdle st

Din profitul prevaz

Art:20. Redlslrelé socletatll
Soclstated ting réglsirele prévazule. de 'arl. 127 di Lagsa 37111090,

CAPITOLUL VIIl. MODIFICAREA FORME! JURIDIGE, FUZIUNEA, DIZGLVAREA LICHIDAREA LITIGH

Art:21.Modificarea formet- furldice: ) '
Societaleavapuleaditransiormalain allaforina. desocielats prin iolarifes adundr gererdlea.
aclloniarilar.

Noisg soziglate comerclala ¥ a. indeplini-formalifatile: legalé:de aulorizare afurictionaril; de- inregistrare
st publicitate:centie lzinfiin{area socistatl.

ey

Art. 22 Fuzibnea -
Fuziunea socielalil se hotaritle, de  adunareasyenierdls: snclelalea/ comerciala-va drebiui in caz.de. 3
fizduniesa: indeplineasca farmalitatie;prevazutade gislatia: Tntigoars( Leges 3171990, 4f 2@1“?&« N £
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urmaloarsle).
. Odata cu cererea de inscriere 2 fuzinli va ft depus la Reglstrul comeriulul bifantul socistali.
. Fuziunea nu poate avea efect declt dupa 3 luni de I publicatea in Monitorul Oficial. timp in care orice
% creditoral socistalii care fuzioneaza va pulea face opozilie la mstanta.

¥ Art23. Dizolvarea soclstatil
Urmatoarele sltvalii duc I3 dizolvarea socletall:
-imposibllilales realizanit eblactulul socielali sav realizarea acestura;
-holarirea adunarii generale pentr dizolvare;
-falimentul;
-reducerea capitalului soclal sau micsorarea aceswa sub minfmum legal daca actionadi nu decid
complstarea Iui;
Provedura de dizolvare este cea prevazuls de Leges 31/1890 si ea trebule sa fie inscnsa i Regisinl
comertului i publicata in Monitorul Oficial,

Art.24, Lichidarea sagiefalii

In caz de dizolvare socielatea va fi lichidata, Lichidarea soclelatif se face de lichidatori numili da adunarea
generala pe baza hotaririi dceslefa luata cu majorilate de volur prevazela pentru modificarea statufuluf sau de
catre Instanta compelenta daca pastile nu se inteleg.

Lichldarea societatii si repartizarea palrimonlulul se fac in condilile si cu respectarea procedunf pravazute
de Legea 31/1990.

Art.25.Litlgli

Litiglile secletalii cu persoane fizice sau Juridice romane nesolufionate pe cale amisbila sunt de compelenia
instantelor judecaloresti din Romanfa.

Liligille nascute din raporlurile contractuale dintre societale si alte persoane juridice romane se pot solutiona si
de Arbilrajul ad-hoc ca functioneaza pe linga Camera de Comert si [nduslrie Tenlorlzla.

Liligilla persenaluful angajat de socistate, ivile in raporiurile cu acestea, se solulioneaza conform lagislatiei
muncii din Romania.

CAPITOLUL 1X_DISPOZITII FINALE

Arl.26 - Prevederile prezenluli slatut se completeaza sau se madifica cu dispozitile legale referiloare la
societalile comerciale.Inchaiat 1a data de 27.08.2023,in 2 exemplare,

Impulernicit AGA,
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Documentul semnat in
original se afli la dosarul

sedintei
Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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% Cont Denumire Sume precedente Rulajele lunii curente Tatal suma Solduri finale
3 Dahit Credit Debit Credit Debit Credit Dehit Credit
8‘ 404 Fumizori de imobilizari (Pasiv} 6,696.01 11,396.01 4,700.00 0.00 11,396.01 11,396.01 0.00 0.00
)
é\ 408 {;m_iz;;ri - facturi nesosite 21,239.56 21,239.56 0.00 0.00 21,239.56 21,239.56 0.00 0.00
'asIv
g
I 41111 |Clienti (Activ) 10,299,206.29| 6,153,485.14| 1,698,183.03] 1,265,565.16] 11,997,389.32| 7.419,050.30{ 4,578.339.03 0.00
[
;?1 41112 |CLT.SRV.PREST.G {Activ) 80.04 80.04 6.98 6.08] 87.02 87.02 0.00 0.00
9
E 4113  |CLT SERV GUNOI {Activ) 17,241.83 2,409.08 0.00 93.12 17,241.83 2,502.20 14,739.63 .00
R 4114 |CLIENT.VINZ.MRF (Activ} 50.954.84} 14,509.00 0,00, 3.148.00 50,954.84 17,657.00 33,297.84 0.00
@ 4118 JCLIECTI INCERTI (Activ) 1,170,626.54 0,00, 0.00 0.00] 1,170,626.54 0.00} 1,170,626.54 0.00
[%]
> 421 Personal - remuneratii 3,471,979.00] 3,729,745.00] 742,881.00| 733,464.00] 4.214,860.00] 4.463,209.00 0.00] 248.349.00
datorate (salaril) (Pasiv) n
423 Personal - ajutoare materiale 4,203.00 4,203.00 5,705.00 5,705.00 9,908.00 9,908.00 0.00 0.00 o
si protectie sociala datorate o
(Pasiv) %
424 Partictparea personalului la 28,254.00 28,254.00 0.00 0.00) 28,254.00 28,254.00 0.00 0.00 X3
profit {Activ) g
425 Avansuri acordate 581,049.00 581,049,00 111.860.00 111,860.00) 692,909.00 692,909.00 » 0.00 0.00 G
personalului (Activ) a
427 Retineri din remuneratji 104,180.00]  258,365.00 24,015.00 31,045.00] 128,3195.00f 289.410,00 0.00] 161,215.00 %
datorate tertilor (Pasiv) &
428 Alte datorii si creante in 102,302,00 100.817.00 35,730.00 37,018.00 138,032.00 137.835.00 197.00, 0.00 E
llegatura cu personalul (Activ) =
43131 [CONTRIEB CONCEDI) SI 4,203.00 -6,568.00 5,705.00 0.00 9,908.00 -6,568.00 0.00] -16,476.00 %
INDEMNIZAT [ (Pasiv) (7}
4315 ]Contributia de asiquran 860,654.00 1.046,117.00] 185,463.00] 183,973.00f 1.046,117.00] 1,230,090.00 0.00] 183,973.00 2
sociale {Pasiv) ~
4316  |Contributia de asigurari 343,375.00 416,979.00 73,604.00 72.863.00 416.979.00 489,842.00 0.00 72,863.00 %
saciale de sanatate (Pasiv) 4
436 Contributie Asiguratorie 77,409.00; 94,052.00 16,643.00 16.428.00 94,052.00 110,480.00 0.00 16,428.00 %
Munca 2,25% CAM (Pasiv) c
441 Impozitul pe profit (Pasiv) 0.00 -74,608.00 10,000.00 25,71.7.00, 10,000,00 -48,891.00 0.00 -58,891.00 8
4423  |TVA de plata (Pasiv) 337,952.00 380,113.00 42,161.00 118.653.00 380,113.00 498,766.00 0.00 118,653.00 %
o 4426  |TVA deductiila (Activ) 287,714.09 287,714.09 59,452.82 59,452.82) 247,166.91 347,166.91 0.00 0.00 %
; 4427  |TVA colectat (Pasiv) 586,658.00 586,658.00 178.106.00 178,106.00 764,764.00 764,764.00 0.00 0.00 b
g . 114286 b\\l@n;&exiq;bﬂa {INCASARE) 4,00¢,17 3.626.17 1,257.99 418.00] ! 5,264,16 4,044.17 1,219.99 0.00 :_..2:
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% Cont Denumire Sume precedesnte Rulajele lunii curente Total suma Solduri finale
S Dehit Credit Debit Cradit Debit Credit Deahit Credit
% 51211 JCONT.CRT.BRD (Activ) 2,287,092.85) 1.795,605.73 364,354.17 307,606.15; 2,651,447.02 2,03,211.88] 548,235.14 0.00
o
g 51211118 - CONT BRD garantie (Activ) 3.582.88 0.00 0.00 0.00 3.582.88 0.00 3,562.88| 0.00
Q {
i 512112 |C - CONT BRD garantie (Activ) 1,751.94 0.00 0.00 0.00] 1,751.24 0.00 1,751.94 0.00
2 512113 |D - CONT BRD Card {Activ) 6,609.50 985.00] 0.00 446.11) 0,609.50 143111 5,178.39 0.00
Q |
E 512114 |F - CONT BRD garantie (Activ) 420.00 0.00) 0.00. 0.00) 420,00 0.00 420.00 0.00 :
~ I
a 51212 [CONT.CRT.BCR (Activ) 253,743.67 200,005.84 57,094.97 74,115.13 310.838.64 283,120.97 27,711.67 0.00 i
> |
(:g 512121 |B - CONT.DEPOZ.BCR (Activ) 21,333.33} 0.00 0.00. 0.00 21,333.33 0.00 21.333.33’ 0.00 i
512122 }C - CONT DEPOZ,BCR (Activ) 202,643.74 0.00 0.00 0.00 202,643.74 0.00 202,643.74 0.00 2
51213 [CONT TREZORERIE {Activ} 1,318,100.45] 1,084.369.00 172,670.67 287,940.00| 1,490,771.12| 1,372.309.00 118.462.12 0.00 }E
]
5121318 - CONT GARANTIE LUCRARI 1.193.08 0.00 0.00 0.00 1,193.08 0.00 1,193.08 0.00 8
|LEREST (Activ} 2
512131 |L - CONT GARANTIE LUCRARI 3,974.50 0.00 0.00 0.00 3,974.50 0.00 3.974.50 0.00 <
(1] C-LUNG (Activ) 8
512131 |[M - CONT GARANTIE Statie 6.489.69 0.00 0.00 0.00] 6,489.69 0.00 6,489.69 0.00 %
L ﬂompare Pct.Costita Valea £ a
are Pravat (Activ) ~
512131 IN-CONT GARANTIE SPITALUL 1,293.51 0.00| 0.00 0.00 1.293.51 0.00 1,293.5) 0.00 %
2 TBC (Activ) . Q
53:12131 &Ct?h)lT GARANTIE LUCRARI 753.97 0.00 0.00 0.00] 753.97 0.00 153.97 0.00 g
cliv :
™~
512131 |P CONT GARANTIE 5.680.58| 0.00 0.00 0.00 5,680.58 0.00 5,680.58 0.00 :{
4 CANALIZARE EMIL GARLEANU S
512131 | CONT GARANTIE LuC 438.34 0.00 0.00 0.00 438.34 0.00 138.34 0.00 s
5 COPILUL IN DIFICULTATE D
{Activ) [N
512132}C - CONT GARANTIE LUCRARI 2.871.07 0.00 0.00 0.00 2,871.07 0.00 2,871.07 0.00 8
C-LUNG (Activ) B
% 5121331D - CONT GARANTIE LUCRARI 237,18 0.00 0.00 +0.00 237.78] 0.00 237,78 0.00 8
S C-LUNG (Activ) Y )m;
; 512134 |E - CONT GARANTIE LUCRARI 2,607.14 0.00 0.00 g&ﬁ"" 0.00 2.607.14 0.00 2,607.14 0.00 pox
I\ C-LUNG (Activ) , i ey N
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) {
8 Cont Denumire Sume precedente Rulajele lunii curente Total suma Solduri finale
S Dehit Credit: Debit Credit Debit Credit Dehit Credit
% 6051 |energie electrica (Activ) 209,702.82] 209.702.82 231,957.48 231,957.48 441,660.30 441,660.30 0.00 0.00
g 6052  |Cheltuieli privind consumul de 411,941.52] 411.941.52 51,193.22 51,193.22| 463.134.74] 463.134.74 0.00 0.00
2 apa bruta (Activ)
<
g 6053  |Gaze (Activ) 65,040,111 65,040.11 494,03 494.03 65,534.14 65,534.14 0.00 0.00
n 6121 CH REDEVENTA (Activ) 271,83827] 277.838.27 55,591.71 55,591.71]  333,420.98] 333,420.98 0.00 0.00
2 613 Cheltuieli cu primele de 19,360.49 19,360.49 306.34 306.34 19,666.83 19,666.83 0.00 0.00!
9 asigurare {Activ)
E 1621 El{letliu;ie“ cu colahoratoni 60,890.00 60,890.00 11,848.00 11,848.00 72,138.00 72,738.00 0.00] 0.00
= chiv]
8 623 |Cheltuieli de protecol, reclama 3,369.94 3,369.94 186.71 186.71 3,556.65 3,556.65 0.00 0.00
kY st publicitate (Activ)
Sﬁ 625 Cheltuieli cu deplasari, 2,862.01 2,862,01 327.84 327.84 3,189.85 3,189.85 0.00 0.00
N detasari si transferari {Activ)
626 Cheltuieli postale, taxe si 23,966.34 23,966.34 4,876,29 4,876.29 28,842.63 28,842,63 0.00, 0,00 o
telecomunicatii (Activ) f;
627 Cheltieli cu servicille bancare 9,786.58| 9,786.58 1,953.55 1,953.55 11,740.13 11,740.13 0.00 0.00 z
si asimilate (Activ) IDD
628 Alte cheltuieli cu serviciile 244,001.26| 244,001.26 32,711.81 32,711.81 276,713.07 276,713.07 0.00 0.00 Qo
executate de terti {Activ) 2
635 Cheltuieli cu alte impozite, 44,342.95 44,342.95 8,868.52 8,868.52 53,211.47 53,211.47 " 0.00) 0.00 <
taxe si varsaminte asimilate Q
(Activ) 2
641  |Cheltuieli cu remuneratiile 3,449,586.00] 3.449,586.00| 718,684.00] 718,684.00] 4,168,270.00] 4,168,270.00 0.00 0.00 8
personatului (Activ} :
642 Cheltuieli cu tichete de masa 249,080.00]  249,080.00 39,680.00 39,680.00] 288,760.00| 288,760.00 0.00 0.00 s
acordate salariatilor (Activ) [
644 Cheltuigli prime particcié)area 28,254.00 28,254.00) 0.00 0.00) 28,254.00 28,254.00 0.00 0.00 %
salariatilor la profit (Activ) .
6458 |Alte cheltuieli privind 70,430.00 70,430.00 10,875.00 10,875.00 81,305.00 81,305.00 0.00 0.00 '3
asigurarile si protectia scciala N
(Activ) X
6461  |Contributie Asgjratorie. 19,575.00 79,575.00 16.428.00 16,428.00, 96,003.00 96,003.00 0.00 0.00 %
Munca 2,25% CAM (Activ) <
654 Pierderi din creante (Activ) 33,746.88 33,746.88 0.00 0.00 33,746.88 33,746.88 0.00] 0.00 8
6811  |Cheltuieli de exploatare 42,444.08 42,444.08 8,200.24 8,100.24 50,544.32 50,544.32 0.00 0.00 %
® rivind amortizarea - Q
N |imobilizarilor (Activ) e §
~ o
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lsute din preluctares p lor agricoleTn salsulanlmlulum 1 f\)mera {d)din lamentul (UE) tir. 1307/2013 ale exploatalel sunt
{{ veniturt din activitili agileole cu condijlacap 1ate s§ramad (( fermienilul §lca o astfel de preluciare si albd carezultat v alt

produs agricotin sensul aticolulul 4 alineatu! (1) lftera {d} din Regulamemul (UE) . 1307/2013,
Qilee alte vendturl sunt considerate venituil din activitéyl neagricole.
123 fov sensul allnteatulu! (3), ‘venitur? mseamns venitur(le brute, deducerlc sl | faente...,

1) Se vor include chirllie pi&tite pentrts terentit] ocupate (culturl agricole, pasuni, fineleete] 4l aferente spatillor comerclale {terase etc} apartindnd propixvtariior
tivat] sau nor unltdt a'e adminlstratlel pubiice, Inclustv ehirllle pentiv folostrea luclulul de apd In scojsrecreativ sau th alte scapunf (pescult etc),

2 Vatoarea lnserlsd [z randul'datoil cu entitall afliate neseZdente (din ctA451), din care’ NU se caleuleazd prininsumarea valorllor dela tandwslle cu scadenta ilflald
imal mate deun an' ¢t ‘datorll comerciale cu entitstile afillate nerezldente tndiferent de scadenti (din ctas1).

31 Incategora “Alte datoslim Iegauua <1} le fidcesip te Jutldice, altele decdt datorklte T tegdturd cu Institufiite publice (Institufllle statulul)’ i se vor
inscrie subvenyille afs ] I saldul ¢ lui472.

43 Titln! de valoare cam confera diepturl de propiletate asupta socletstilor, care sunt negoclablle ¢l tranzactlonate, potiivit fegll.

§) Tithu) de valoare care conferd drepturl depropiletate asupra socletagilor, care nu sv.mt tranzactionate.

&) Se va compltta de citre operatosil ecanomie! cdrorale sunt incldente prevedell finanjelor publice §i al ministrolut defegat pentiu buget nr.
6687201 penuu apiobarea Preclzflor privind itocmhea st a:luallzalea in < al flor fmobile propsl privatd a statulul gt adreptunior teale
supuse Inventarferd, cu modiflcsite 5t completdriie ulterfoare.

7) La sectiunea ‘X!l Capital soclal virsat'lard, 161 « 371 (cF.OMF nr.4268126.01.2022) i col. 251 col.4 entltdtile vor Insarle procentul corespunzitor capitalulul soclal
definuttn totalul capitalulul soclal vissat Wsclslatd, 160 (cLOMF nr4268/26.01.2022).

8 Laacest rind se cuprind dividendele repartizale pottivit Legl nr. 16372018 pentru modificarea sl completarea Legll contabliitatll nr. 82/1991, modiificarea ¢I

comg Legil soctetsyor ar. 3171990, precum §f modifcarea Leglinr, 1/2005 privind organizarea ¢l funciionarea cooperatlel,
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S5.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ATENTIE)
Conform prevedesilor pet. 1.804) alin 4 din Anexa ns, 1 lo OMF ne.d2687 2022, tn vedreen de ik fe afl cxercitiviu!
fingriciar 2022 In format héztie 5t tn format elo:tmmcsaunumwlh folmd E.ecucnicd, semnale :u :enll‘ cat dlgltul :nlzncar, Greeul oy extensio 21p va coatina st glima
eagipd diasinelille fingociare gnuale listatd cuojulotul p t FPublice, sernatd stseanatd alb-negoy iz

Prevederi referitoarela obllga;lile operatarilor economici cu privire la intocmirea
raportdrilor anuale prevazute de legea contabilitatil

Alnocmice mapartan anusle

1, Sttuayit finonclare anuale, potsivit art, 28 3lin. (1) din fegea contablliajli:
0 termende depunere 150 de 2ile dela Inchelerea exercljlulul finandar;

2. Raportaitie contablle anual potrivitart, 37 din lages contabliitag:
®emvien dedepunare -150 de zlle dela Inchelerea exerciflulul financtar, respectiv a anulufcalendarisiics
@ enthidti caredepun raportm comabﬂs inua!e:

-: entitiiile care aplica R f (1] Jardal tlonaladeRap 3 bate prin QMFP nr, 2.844/2016,
o cumodlfc;rﬂe;lcomplemrlle ulterloare;

. itdiile care auoptat pentriun difarlxdeanul:alc-ndarlsﬂ:'

. suwnimmedesdﬂsem fad m“"xezideme‘n } Economic Eutopaan;

- persoandejund::canateInl[:hldaxe,pomvltlegn-tnlermendeQOdezﬂe" lalncheleres znuluf calend
- sedile permanente ale persoanelor juridice cu sediuln Spafiul Econamic European

DBepun situalil finandare anuale § raport.‘iu canlabﬂe anualc:

- entiwile care aplics R cu dardel ledeRag Fimanclard, aprobate prin OMFP nr, 2.844/2016,
cu modlficirile i completarile ulteroare; st
entitsylle care au optat pentru tn exetclfiu financiar diferit deanu! calendaristic,

3. Declaratie de Inactivitate, potdvit art. 36 alin, (2} din Jeges contabilitats, depusa da entitatile care nu au desfssurat activitate de fa constituire pana la sfargitul
exerdiiubul finandar de raportare:
@ tesiren de depunere - 60 de Zle delaincheierea exerclifulyl finandar

B.Loractares de eror] cuptinse n situafilie financlaie anuale §l raportariie contable atale ~ se poate efectua doar In condliile Procedusil de corectate a etoillor
cuptinse In situatiile financlare anvale §i saportiille contabile anuale depuse de operatoill ecanomicl ¢ perscanede jurldice {33 scop patrimonial, aprobat piln
QMFP 1r. 15022016, c modificdrile g completarile ulletloare.

Eraifle Lontabile, aga cum sunt definlte de tarle contablle af se corecteazd poltivit reglement®flor respective. Ca urmate, In cazu! corect il
acestora, nu poate fl depus un ak set de sltualil financlare lefraportail tale corectate.

€. Modalltazea de raportare tn carul revenlelt ty anul calendaristle, ultestor alegerll untd exercljiu fAnanclar diferit de anul ¢alendarlstic, potrvit 21T, 27 din legea
cantabHizati

Osl de cale o1l entltatea I alege un exerciiiu nnam:lar difesit de anul Ic, se aplick | 3rt, W alin. (1) - (6} din OMFP 1ir. 4,160/2015 pilvind
modlficarea sl comyg unor regl tar
Tncozul Irit fa anul c farlstic, legiea contabilitéil nu prevede depunarea vietnel tsjlingSr In acest sens,

Perivit prevederilor att. VI allin (7} din ordinut mentlonat,lis cazul n <are entitatea I¢l moxlifics data aleass pentiu Intocmirea de situatil fmanclare anuale astfel
ncat it financiar de rag devine anul calendaristic, soldurile bilantiere ray fncapand cu 1 exerciiiu financiar ¥ inchefat se refers la
fata de 1 lanuatle, respectiv 33 decemlide, fat rulajele contunllor de venliul ¢ :ndtulell corespun exercilfulil financlar curent 2, respectlv exercijiniul financlar
precccent cetul de rapartare.

De exenply, dacs o socletate cate a avut exerciliul financlar diferit de antl calendaristic, opteazl s5 1evinG ta anul calendast cu 0l | 2023,
aceasta Intocneste raportart contablle dupl cmnuimeazs:
- pentis 31 decetnbiie 2022 - rapoitdil contalile antsate
pentra 37 decenbie 2023-sltuagli financlare anuale.

D. Contabilizaren sumelar primlte de 3 netionari/ asogiatl - sa afectueaza In contul 455 Sume ¢: flonaril fafilor”,
Incazutincare Imprumutiurile sunt primite de la entitat afitate, ¢ acestora g Incontul 451 Decontdti Mtre entitatile anllate”,

1} Acesta sevefers {a ptimut exercitlu financlar pentru care sfiualiile fnanci

{anlvelul unui an alendaristic.

2} Acesta reprezints primd it far case red cal
Astfel, potrivit plutul mat sus, saldusile bil uprinseln situay ﬁnandareanwlelnchelalel:daladesldecembtlezozaseleretala dalzde
1 2023, raspectiv 31 decemt zozs,lxxm;]decuntuxllordevenl(uu §t cheltulels coresp i lar curent {2023}, respecth A

financlar precedent celul deraportare (2022).

3} A se veden, In dcass sans, prevedetile pet 349 din regl 1l blle, poutlvit cdrora sumele depuse sau 15sate temporar da citre acyl iafl la
dispozitia entit3jll, precum gt dobanzlle aferente, calculate In candifiile lagh, se Integistieaza in contabllitate In contur] distincte {contul 4551 ,Acjfonaslf ssocatl -
contur curente”, respectlv contul 4558 ,Actlonari/ asocia|t - dobanai a conturl curente”).
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“} Subventtl pentru skl updtll fortel de nwnca (ransferutl deJa tsugetul statulul caneangajalor) -reprezlnta stumela acordate angalatorlior penttu plata
bsolventllor lnsttuiliion de Invilamént, stimulatea somerllos care seticadieazd Inmunzal de soma), stimulea angajatorilor care

- thzaclreazd nmunta pe pesioads nedeterminaty someri In varsta de peste 45 anl, somel Intretinatotl un!cl de famma sau somari care In tesmen de 3 anl defadata
angalil indeplinese condliille pentivs a soliklta pensia anticipat’ parifati saude acordare apensid pentru limita de varsty, ot pentru alte situall prevszute piln
legfslatta in vigoare privind sistensul asigueBlior pentiu somaj sl 1 ocup{nll forfel tie muncd.

ke “) Sevacompretacu fectuate penlr activitatea de cercet: respectivcescetarea i cercetarea apllc.

3 8] talinite potrivit p {erilos O nt, $7/2002 ptlvlnd cescetarea stilniiica s dezvoltares tehnologlci,apml)até cumodificart

K 5t completiul piln Legea e, 32472003, cu modilicalle gl <omp1etadle ultesicare.

s 1<} Se va complela cucheltulelilo efectuate pentru aclivitatea de inovare. La furll VI Vil sunt avuteIn vedere

luf de puneré In apticare (UE) 2020/1197 al Comislel <in 30 uile 2020 de stablire a spedﬂca!ﬂlor telnlce gt 3 nyacialltafiior In temeit)
negulamemulul {UE) 201972152 al Pallamentulul European g al Cohsiliulul privind statisticlie etropene de ntreprindese § de alitogare a 10 acte jurldice Indomeniul

3 |statisticlion detntrepsindere, publicat in Juinatul Oficlal al Unfunii Europene, serla L, nr. 271 din 18 august 2020. Pin acest Regulament a fost abrogat Regulamentul de

? unere th aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisled din 26 octombrle 2012 de stablllre a nomedor de punere haplicare a Declzlel b, 1.608/2003/CE a Patfamentulul
Evitopeals §f 3 Constiutul privind productia §l dezvoltarea statisticllor comunitare Ind ful tilnted slal telinologlel,

- <], 1 nu se cupnd entititlle regl st h de Banca Naffonalaa R lel, de
$upmveghele Flnandala, socletélile leclaslﬂca!e !n sectorul adminlistragicl publlce st mslltuxmelar& scop luaauwn sesviciul gospndm Ilor populagiel.

4 Pantnuc princ Jutkdice se vor completa atat ¢t stcostul lor de achiziffe.

3 Pentu statutul de’| persoane]urldl:eaﬂllate sevor avea tn vedere prevederle at. 7 pet. 26118 ¢) gl ) din ngea n1.227/2015 privid Codul fscal, cu modificisiie st

% complatariie ulterloare.

d4era3) Conform ast. 11 din Regrilamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 2l Comls(el din 11 martle 2014 de¢ Regul, lul (UE) 1. 130772013 )

e Patlamentulyl European ¢ al Consliiull de stabllire a thor nerme peivind plajlle directe acordate fermierflor prin scheme de sptnln In cadrul politicl] agiicole comune gk
de modificare 3 anexel X 1a regul fonat, ‘(1) .- obiinute din activiti{lle agricole sunt caze au fost de un fernver din activitatea
sa aggtleeli In sensul artfcolulul 4 alineatul {1) litera{c) olin regulamentul nentlonat (R (UE) 1307/2013), 1n cadiul exploatatlel sale, Inclusly sprjinu! din partea Unlunli din
Fondul european de garantare agricola (FEGA) gt dln Fondul pean agrlcol penteu dexvoltare rurald(FEADR), precum §l orice ajutor hatlonal acordat pentru activitati
agxlcole [ e.«ep;ia plétllwlhwln H Tn temelul articotelor 18 41 19dIn Regulamentul (UE) n1. 1307/2013.

in preluctarea produselor agrlcoletn sensul amcoluluM i '1) Hltera {d) din 1 (UE) nir. 1307/2013 ale exploatallel sumt

- conslderate venllml dinacvitali agicole cicondijlacap 1ate s2rama lul §lca o astlel de prelucrate sa albi ca rezultatun alt
produs agricol Tn sensul articofulul 4 alineatu] {1} fitera (d) din Regtdan.enml (UE)nr. 1302/2013.

Orlce alte venlturd sunt conslderate venitutl din actvitsli neaglcole.

£2) Insensal alineatulut (1), ‘venitwil'y 5 fle brute, malt fed

sl

el

¢l Impozitelor af '

1} Se vor In¢luce chirlite platite pentru terenuil ocupate {Cuituil agrlcole, pasunl, fanejeetc) ¢l aferente spatillor comnerclale (tetase ete) apartinind propiletariior
mivat] sauuno: unitay ale administraylel pubitice, inclusiv chirllle pentiu folosirea tuciultd de 2pa In scoj recreatly sautn alte scoptil {pescult etc).

2 Vatoarea luscils Ta cdndul "datoril cu entitagl afiliate nerezidente (din «t451), dincare? NY se caleuleazd prininsumarea valollor de la vanduile .cu seadenta intilala
mal mare de tnan' §i 'datorll comerdlale ctrentitzjlle afillate nexezldenle Indiferent de scadent {dlin ct.451)

2) Incategoila "Alte datoim legSturd cuy le fidce gt {ejuildice, altdle decat datorltie In legiturs cu Institutlile publice {institulilie statulul)’ nu se vor
" nscrie sul I( T solcul lul 472,
4 Titiug! de valoare <are conferd drepturt de propiletate asupra societdtilor, care sunt negeuiablle si tranzacionate, potrivit legii. ¢
SpTitdwl de valoare cate confed diepturi de proprletate astipra societagilor, care mu stint tranzacllonate,
&) Se va completa (e catre operatoril economicl csrorale sunt (neld deslle Ordintlul ministrutul telor publice gl al minlstraiul delegat pentry buget nr.
. 56872011 pentivt aprobatea Preczariior privind titocmitea actuallzarea Tul centrallzat af Imobller privatd a statulul s a drepturilor reale
= supuse inventarlesli, cu modificarile §f completitlie ulterloate.
3 7} La sectrunea“ Xt Capltal soctal varsat'la rd, 161 - 171 (cf.OMF nr.85/26.01.2022) tn <ol 2 5l <ol. 4 entitalllevor Insctle proceditul corespunzator capitalulul soctal

detinut 7 tatalul capltatulul socla) virsat Mscils[asd. 160 (cOMF nr.85/26.01.2022).
8) La acest rand se cupiind dividendels repastizate ponivit Legil nr. 163/2018 pentris medificarea ¢l completarea Legli contabilitatli nr, 8271951, mociificarea ¢t
completarealegli socletalior nr. 31/1990, precum ¢l modificatea Legll ni, 1/2005 pvind oiganizarea §f funcilonarea cooperatiel.
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g INTOCMIT,
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VASILESCU MIHAIL I ICARTALEANU ADRIAN |
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i Calitatea
] |11-DIRECTOR ECONOMIC |
Semnétura
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‘€. Partes fil. SARCINT,

(nscriert privind dezmembramintele dreptulul de prapriatate. [ Refarinte —i
drepturt reale de garantie 31 sarcini
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORA TIV ANEVAR

Carte Funclard Nr. 83882 Cormuno/Oras/Munlcipiu: Cémpulung

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mpj* Observatli / Referinle

CAD: 2B70

15040 |15.039,08 mp

T Supralala oste determinata n planul de prolactia Steceo 70.

£, iyt Byt e & ¢ omoe oo~ IDETALILINIARE IMOBIL- * -

R e LT O RN
4 et

[

Geo}netr!a pentmu acest Imobl nu g fost g;’is!t , |

Date refaeritoare [a toren

Categorle (Intra) Suprafata
Crt folosints pilan|  (mp) Torlo Parceld Nr. tapo Observatil 7 Referinte
11 cutl Ipa| 15040 - - -
constructli
Date referitoare la constructli
Destinatla Sltuatie
Crt Numér constructle Supraf. (mp) Juridica Observatlif Referinta
ALl | CAD: 2870-C1 | constructlianexa 302 Cu acte|>: ‘g;iim"‘ T8 S6F30E mp; Sew 302,06 WP,
constructii g cgnstrulta 13 sal'377 mp; oc= 877,38 mp|
Al.2 | CAD: 2870-C2 industrlale st 477 Cu acte|stotie spalare
edllitare
constructii S, construlta 15 5012135 mp: 5w 133,56 mp.
Al3 | CAD: 2870-C3 industriale s 135 Cu acte|ateller
edilitare
constructh 3. construita 1a §0l:199 mp; S 198.53 Mp |
Ald | CAD: 2870-C4 industriale s 199 Cu acte|atelier
cdilitare
constiuil ) 1 2 - So= S4.94
ALS | CAD: 268705 | mdustris. 4 55 |cuactef™ OMstruiate solS5mp: S 54.94 mo
cdnita
consiriii 3. construlta 13 501114 mp; o= 13,99 mp.
ALS | CAD: 2870-C6 | adminisrealive 51 7} Cu acte|blrou
sucial cultor ala .
ALT | CAD: 2870-C7. | constructii anexa 583 Cu acte ,s,;n“:";,;m'“ T SaESBI p: SL= 38299 FB
A1,8 | CAD: 2870-C8 | constructll anexa 123 cu acte|>; Sonstuita I3 sok123 mo: Se= 123 35 =0
al9 | CAD: 2870-Co | constructli anexa 21 Cu acta ’m'a“g';?;’"h“ I3 501ZF mp Sgw 20 95 A8
41.10| CAD: 2870-C10 | constructll anexa 32 |cuactefy, SONSHUNE B S0EIT mn Sew 3159 e
A1,11) CAD: 2870-C11} constructil anexa 48 Cu acte|s. construita la sol48 mp; E¢= 45 26 mp: COTS
Al.12{ CAD: 2870-C12] constructli anexa 3 Cu acte|S. construtd 13 sol.3 mp; Sc= 2.60 o
AL13]| CAD: 2870-14 | constructll anexa 72 Cu acte|5 construta I3 sol.22mp. Sex 3195
Al.14| CAD; 2870-C15 | constructil anexa 24 Cu acte|S. constiunta 13 soL.23 wp, S¢m 24 320
AL15| CAD: 2870-C16 | constructit anexa 12 Cu acte|s construitdlasel 12 mp $9 11 5800 |
Al1G| CAD: 2870-C17 | constructli anexa 60 Cu acteS constiuita Iy sob 60 nvpy % 2 8333 1y i
Al1.17{ CAD; 2870-C1B{ constructii anexa 107 Cur acte|S. constiuna 12 508 107 1ps, 5, = 106 63 e ;
AL381 CAD: 2870-CL9} constiuctil anexa 52 Ca a:te{s. CONSBURA I %l S2app $ea K2 30 oon ‘

Document care conline date Lo caraeter persendd, pretefe 2 movederie tegn
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5.C. ANDRONIU CONSUL TING S.R.L, MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

_._Larte Funclard Nr. 83842 Camuna/Qrasftiunicipiu: Cmpuluny.
Certilic ch prezenlul extras corespunte cu nazllillc I vigoarc din cariea (Unciacs originala, postrats de acest

birau,

Prezentul extras de caste funclard este valobll [d autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, Jar informatiife prezentate sunt
susceptiblic de orlce modificare, In conditille legl,

S.a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta Interna nr,29429/08-06-2817 In suma de 20, penptru serviaut de

publicltate Imobillard cu codul nir, 272, R

E3E3

. Data solulionsrli, Aslstent fieglstrator, Referent,
'-% 09-06-2017 . ’ C,‘lS] INA IONELA BANZEA
~ge
~ Data cllb%erblll. / Documentul semnat in
[ %5l original se afta Ia dosarul
70 original se afla la dosarul
\37;1': sedintei
\'Q)QQ/A i '.:2_>
e .\,‘ ‘\_.'/

Documentul semnat in
original se afla la dosarul

sedintei
\/y -

SRS k_@ 0 BER o omm

ey
3

Doctment (e conglue sate (i sanalor peeseal prtesate de prevodenite Doy I‘.uly.n 1 J g g
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5.C. ANDRONIU CONSULTING 5.R.L, MEMBRU CORPORATIYV ANEVAR

t. Cerera 8147

iua 08
una 5]
ul 2017

1A
¥

sham samett
BERUCHATE IMObILILD.
OFICIUL DE CADASTRU 8] PUBLICITATE IMOBILIARA ARGES,
BIROUL DE CADASTRU Sl PUBLICITATE IMOBILIARA CAMPULUNG

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Penfru
INFORMARE
Cartea funclaracunr 3538 Comunaforas/municipiu CAMPULUNG
AParteal-a
Nr.crt. | Nr. cadastral Descrierea Imoblluii St:gr;f;w Observatil
1 2871 Teren ourtl construstii st C13. cladlre  birourk, | 2447,91 mp 2448 mp din mas.
intravllan Cad,
8. Parteaall-a
Nr. ert. Inscrieri privitoara 1a proprietate Gbservatli
1 — SOGIETATEA £l v IALK EDILUL CGAS.A Cota de 7 din teren
Sutiode ochay laren apartine SC
Transmiters ou titlul gratult Ao dmmniul privat al mun, Campulung | SUMMER TRADING
= HCL a Mun. Canpulung oy, 8/27.01.2008 SRL conf.
Inchalerea ur, 3260/10.07.2006 documentatiel
cadastrale
C. parteaalil-a
Nr. ert, tnscrlari privitoars Is sarsinl Observati
1. Fara sarcini

Cerific €& prozentul exiras corespunde cu pozitiilc in vigonre din catlen funeiant ariginald, pastraty .

de ncest birou. Prezentul extras de carte funclara me este valabil Tn amentifieanes de catr notami publiv a actelor
Juridice prin care se sting dreptustle reale precum si penty Ghaleren succesiuntlor, far inforuatiile prescatate sunt
susceptibile de orlce madificare, in conditiile legli.S-u qehitar ¢ il dle 200 RON. chitanta nr 29430 08.06.2817,
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ARy
JUDETUL ARGE3
MUNICIPIUL CAMPULUNG

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
Str.NegruVods,nr.127,judetul Arges

i

Anexa nr. 2 la Hotirarea Consiliului Local nr. 2 din 19.01.2024

Procedura privind vinzarea actiunilor societitii EDILUL CGA SA

Art. 1. — (1) Prezenta procedurd, elaboratd in conformitate cu prevederile Actului
constitutiv al societétii EDILUL CGA S.A., cu Legea nr. 31/1990 privind societétile
comerciale se referd la vinzarea / cesiunea cu titlu oneros a unui numér de 273.876
actiuni, reprezenténd un pachet de aproximativ 3% din actiunile societétii.

(2) Legislatia aplicabila :
- Actul constitutiv al societitii EDILUL CGA SA Campulung;

- Legeanr. 31/ 1990 privind societdtile comerciale, republicatd, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Legeanr. 51 /2006 — legea serviciilor comunitare de utilitati publicé, republicati,
cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 241 / 2006 a serviciului de alimentare cu api si de canalizare,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 273 / 2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 109 / 2011 privind guvernanta corporativa,
cu modificérile si completirile ulterioare;

Art. 2. — In intelesul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au
urmétoarele semnificatii:

1. Actionarul vénzitor — actionarul societdfii care intentioneazi s& transfere
integral sau partial actiunile detinute in societate — Muncipiul Campulung;

2. Transfer (vanzare/cesiune) — operatiune de transfer cu titlu oneros a dreptului
de proprietate asupra actiunilor societatii;




3. Ofertd de vanzare - manifestare de vointa unilaterald si irevocabild exprimati in
scris de cétre Actionarul Vanzator de a Instriina integral sau partial actiunile
detinute in cadrul Societatii, la un anumit pret;

4. Réspuns la oferta de vanzare/Rispuns — manifestare de vointd unilaterald si
irevocabild a tertei persoane (denumitd ,,acceptant”), de a cumpéra o parte/toate
actiunile oferite spre vanzare, daca sunt indeplinite conditiile stipulate in
prezenta procedurd, la pretul solicitat de cétre ofertant.

5. Tertd persoand — autoritate publicd locald membrd a ADI Apd Canal Muscel
(comuna Albestii de Muscel, comuna Bughea de Sus, comuna Leresti, comuna
Mioarele, Comuna Schitu Golesti si Comuna Valea Mare Pravif) care la
momentul emiterii ofertei de vanzare nu detine actiuni la societatea EDILUL
CGA SA.

Art. 3. — Documente de referinti:

1. Actul constitutiv al Societétii EDILUL CGA SA,

2. Statutul Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard Apd Canal Muscel.
Art. 4. — Oferta de vanzare reprezintd modalitatea prin care ofertantul face cunoscutd
tertelor persoane :

a) numdarul actiunilor Societdtii oferite spre vénzare, respectiv 45.646 actiuni
pentru fiecare dintre terfele persoane;

b) pretul solicitat pentru actiunile oferite spre vanzare (per actiune 0,95 lei);
c) procentul din capitalul social pe care 1l reprezinta pachetul ofertat spre vénzare.

Art. 5. — (1) Oferta de vanzare se va transmite de cétre Asociatul Vanzéator cétre tertele
persoane prin e-mail / inregistrare la sediul institutiei pe adresa de corespondenti
oficiala.

(2) Oferta de vanzare este irevocabild in ceea ce priveste intentia de a contracta, numarul
de actiuni si pretul solicitat pentru actiunile oferite spre vénzare.

Art. 6. — De la data transmiterii ofertei de vanzare, tertele persoane au la dispozifie un
termen de 10 zile (calcul pe zile libere) calendaristice pentru exercitarea dreptului de
cumpdrare a actiunilor.

Art. 7. — Raspunsul la oferta de vinzare reprezintd modalitatea prin care tertele
persoane inteleg sé isi exercite dreptul lor de a cumpéra si este irevocabil In privinta
intentiei lor de a contracta.




Art. 8. — (1) Raspunsul se formuleazi in scris si va fi transmis actionarului vinzitor
(Municipiul Cémpulung) prin oricare din mijloacele de comunicare (e-mail
primarie@primariacampulung, postd cu confirmare de primire si prin inregistrare la
registratura actionarului vénzitor, la adresa din Municipiul Campulung, str. Negru
Vodd, nr. 127, judetul Arges), in interiorul termenului previzut la articolul 6. Dupa
implinirea acestui termen, dreptul de a cumpéra se consider3 stins, iar rispunsul la oferta
de vinzare transmis dupd expirarea termenului de cumparare nu produce .niciun efect
juridic.

(2) Sub sanctiunea nulitdfii absolute, rispunsul la oferta de vénzare va cuprinde
numarul de actiuni pentru care se face solicitarea, declaratia expresa a acceptantului ci
este de acord sé plédteascd preful solicitat de cétre ofertant.

Art. 9. — (1) Dupa data implinirii termenului de exercitare a dreptului de cumpérare de
actiuni, Actionarul Véanzator va aloca tertelor persoane, care au raspuns la oferta de
vanzare, actiunile oferite spre vanzare si care au fost acceptate pentru cumparare.

(2) In maximum 2 zile calendaristice de la implinirea termenului de exercitare a
dreptului de cumpérare actionarul vanzétor va comunica, prin oricare din modalitétile
previazute la articolul 8, tertelor persoane tabelul de distributie.

Art. 10. — Alocarea actiunilor se va realiza de cétre actionarul vanzdtor prin aplicarea
urmétoarelor reguli:

a) se vor invalida si Inl&tura rdspunsurile la pret mai mic decat cel cuprins in oferta
de vanzare;

b) raspunsurile la pret egal cu cel specificat in oferta de véinzare se vor satisface
in conditiile legii si prezentei proceduri;

c) cantitatea de actiuni nesolicitati prin réspunsurile la oferta de vinzare sau
rimasi nealocati se va putea instriina citre celalte unititi administrativ-
teritoriale — terte persoane — in conformitate cu articolele 13 — 16.

Art. 11. — In maximum 30 zile calendaristice de la afigarea tabelului de distributie,
ofertantul si acceptantii participanti la alocare vor depune la societate declaratia de
cesiune si contractul de cesiune, necesare operdrii transferului de proprietate in Registrul
Actionarilor, sub sanctiunea inopozabilitatii cesiunii fati de Societate. In situatii
exceptionale acest termen va putea fi prelungit cu maximum 30 de zile la solicitarea
expresd a oricdreia dintre pértile implicate in transfer.

Art. 12. — Fiecare parte implicatd In transferurile de actiuni va executa. obligatiile de
informare si aprobare a vanzérii/achizitiondrii actiunilor, conform legislatiei aplicabile.

Art. 13. — Actiunile rimase necesionate ca urmare a lansérii primei oferte de vinzare




pot fi instriinate citre tertele persoane acceptante ale primei oferte de vanzare. In acest
sens, actionarul vanzator va transmite o noud ofertd cétre tertele persoane acceptante, in
care se va preciza numérul total al actiunilor rimase ca urmare a intocmirii tabelului de
distributie initial.

Art. 14. — De la data transmiterii celei de-a doua ofertd de vanzare, tertele persoane au
la dispozitie un termen de 10 zile (calcul pe zile libere) pentru exercitarea dreptului de
cumpdrare a actiunilor.

Art. 15. — Réspunsul se formuleaza in scris si va fi transmis actionarului vAnzator prin
oricare din mijloacele de comunicare (e-mail, postd cu confirmare de primire si prin
inregistrare la registratura actionarului vanzétor), in interiorul termenului previzut la
articolul 14. Dupd implinirea acestui termen, dreptul de a cumpéra se considera stins,
iar rdspunsul la oferta de vinzare transmis dupi expirarea termenului de cumpérare nu
produce niciun efect juridic.

Art. 16. — Dupa data implinirii termenului de exercitare a dreptului de cumpérare de
actiuni, Actionarul Vénzator va aloca tertelor persoane, care au raspuns la cea de-a doua
ofertd de vénzare, actiunile oferite spre vénzare si care au fost acceptate pentru
cumpdrare, astfel :

1. in cazul In care o singura tertd persoand a transmis raspunsul la a doua oferta de
vanzare, se va aloca numirul de actiuni solicitate, in limita numarului maxim
ofertat de actionarul vanzator;

2. 1n cazul in care doud sau mai multe terfe persoane au transmis réspuns la a doua
ofertd de vanzare, distribuirea actiunilor se va face astfel :

a) 1n cazul 1n care existd o terfd sau mai multe persoane care si-a / si-au
manifestat intentia de a cumpéra toate actiunile ofertate si o terta sau
mai multe persoane care gi-a / si-au manifestat intentia de a cumpéra
doar o parte din actiunile ofertate, distribuirea se va face In mod egal,
urménd ca diferenta s se repartizeze tot in mod egal intre celelalte
ofertanti, procedura fiind utilizatd pand la epuizarea actiunilor oferite
spre vanzare, cu rotunjirea in minus;

b) in cazul in care toti acceptantii si-au manifestat intentia de a cumpéra
toate actiunile ofertate, distribuirea se va face in mod egal, cu
rotunjirea In minus. .

Art. 17.—In cadrul Adunsrii Generale a Actionarilor Societitii, se va aduce la cunostintd
cesiunea actiunilor si se va opera transferul de proprietate in Registrul Actionarilor.

Art. 18. — Dupi emiterea Incheierii de Inregistrare in Registrul Comertului a vanzarii de
actiuni, se va proceda conform Actului constitutiv al Societétii.




Art. 19. — Prezenta procedurd se completeazi cu anexele reprezentdnd modelul cadru al
documentelor ce se utilizeazd gi/sau afigeazd in cadrul procedurii de exercitare a
dreptului de cumpdrare, astfel:

Anexa nr. 1 - ,,Oferta de vinzare'';

Anexa nr. 2 - ,Rispuns la oferta de vanzare".
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Anexa nr. 1 la procedura privind vanzarea actiunilor societitii EDILUL CGA SA

OFERTA DE VANZARE

Municipiul Cimpulung, cu sediul in Campulung, str. Negru Voda, nr. 127,
judetul Arges, CIF 4122361, reprezentat legal de doamna Elena-Valerica LASCONI, in
calitate de primar, Imputernicit In acest scop prin Hotirdrea Consiliului Local al

Municipiului Campulung nr. din , in calitate de unic actionar
la societatea EDILUL CGA SA, OFER SPRE VANZARE citre
, un numar de actiuni, reprezentand

% din capitalul social, la un pret de 0,95 lei / actiune, stabilit conform
hotararii consiliului local ante-mentionate.
Declar c& am luat cunostintd de efectele juridice ale prezentei oferte de vanzare
si, in conformitate cu Procedura privind vinzarea a actiunilor societétii EDILUL CGA
SA, inteleg sd Tmi asum obligatiile ce decurg din prezentul act.

Atasez documentele care atesti calitatea de actionar al societéfii EDILUL CGA
SA pentru actiunile ofertate.

Riaspunsul la prezenta oferta se va transmite intr-un termen de 10 zile (calcul pe
zile libere) calendaristice pentru exercitarea dreptului de cumpérare a actiunilor.

Réspunsul este irevocabil 1n privinta intentiei lor de a contracta.
Réspunsul se formuleazi in scris si va fi transmis actionarului vanzitor prin
oricare din mijloacele de comunicare (e-mail, postd cu confirmare de primire si prin

inregistrare la registratura actionarului vanzétor), 1n interiorul termenului prevézut mai
sus.

Nume reprezentant legal si semnétura:

Data:



JUDETUL ARGES T

MUNICIPIUL CAMPULUNG
Str.NegruVoda,nr.127,judetul ArgesTel/fax:0248511034,0248510055
Mobil 0756.998,960; email:primarie@primariacampulung.ro [~g-}g-

Anexa nr. 2 la procedura privind vanzarea actiunilor societitii EDILUL CGA SA

RASPUNS LA OFERTA DE VANZARE

Avand in vedere oferta de vanzare nr. din transmisd de
Municipiul Campulung, inregistratd la Priméria Comunel sub numaérul
din , Comuna , cu sediul in ,
str. , Or. , judetul Arges, CIF , reprezentat
legal de , in calitate de primar, Imputernicit in acest scop prin
Hotérarea Consiliului Local al nr. din , 151
exercitd dreptul de a cumpéra un numér de actiuni din actiunile oferite spre
vanzare de Municipiul Campulung, la un pret de lei/ actiune, reprezentand
o valoare totald de lei.

Rispunsul la oferta de vanzare are caracter ferm.

Declar ca:

- Sunt de acod s plétesc pretul unitar indicat In rispuns;
- Sunt de acord s achizifionez un numér de de actiuni.

Cunosc faptul cé réspunsul la oferta de vénzare trebuie transmis actionarului vanzétor
Mumc1p1ul Campulung péni la implinirea termenului de exer01tare a dreptu1u1 de cumpérare
prin mijloacele previzute in oferts.

Nume reprezentant legal si semnétura:

Data:

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei




